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Gesetzliche Grundlage

Die Gemeinden sind, gestltzt auf das kantonale Baugesetz (Art. 58 BauG), dazu verpflichtet, dass die Bevolkerung und interessierte Kreise bei Planungen friihzeitig in geeigneter Weise informiert werden
und bei diesen mitwirken kénnen. Das Mitwirkungsverfahren dient dazu, bereits in einer frihen Planungsphase, d.h. bevor die abschliessende Interessenabwagung erfolgt oder rechtskraftige Beschlisse
gefasst werden, allfallige Problempunkte rechtzeitig zu eruieren. Damit kdnnen nicht erkannte Probleme und berechtigte Anliegen, die evtl. spater zur Ergreifung von Rechtsmitteln und / oder abschlagi-
gen Entscheiden der zustandigen Beschlussorgane fiihren kénnen, bereits in der Entwurfsphase der Planung gebiihrend beriicksichtigt werden, wenn sie sich als sachdienlich und zweckmassig erweisen.
Im Rahmen der Mitwirkung konnen seitens der Bevolkerung Einwendungen erhoben und Anregungen unterbreitet werden. Die Gemeinde prift die Einwendungen und Anregungen, nimmt dazu Stellung
und fasst die Ergebnisse zuhanden der fiir Beschluss und Genehmigung zusténdigen kommunalen und kantonalen Behdrden in einem Mitwirkungsbericht zusammen. Die Mitwirkungseingaben werden
dabei wortwdrtlich zitiert. Dieser Bericht ist 6ffentlich.

Gegenstand der 6ffentlichen Mitwirkung

Mit der Phase 03 Revision der Nutzungsplanung werden die mit der RES definierten Ziele und Massnahmen in der baurechtlichen Grundordnung umgesetzt. Bestandteile der Phase 3 "Revision der Nut-
zungsplanung" sind: Baureglement, Zonenplan Siedlung, Zonenplan Landschaft & Okologie und Zonenplan Infrastrukturen. Der Zonenplan Naturgefahren ist neueren Datums und bereits rechtskraftig und
daher nicht Bestandteil der Phase 3.

Durchfiihrung der 6ffentlichen Mitwirkung

Die Publikation des Mitwirkungsverfahrens erfolgte per 1. Mai 2024 im E-Amtsblatt Kanton Bern, auf der Webseite der Gemeinde, der Webseite und im Printmedium der Bandiger Post sowie mittels
Medienmitteilung. Die offentliche Mitwirkungsauflage der Unterlagen dauerte vom 8. Mai bis 1. Juli 2024. Innerhalb dieser Frist konnten alle Unterlagen auf der Webseite der Gemeinde www.ostermundi-
gen.ch, der Projekthomepage www.omundo.ch und wahrend den Biro6ffnungszeiten bei der Dienststelle Planung (Bernstrasse 65d, 3072 Ostermundigen) eingesehen werden.

Interessierte konnten sich an den folgenden Veranstaltungen (iber die Planung informieren:

6. Mai 2024 19.30 Uhr Aula Dennigkofen

8. Mai 2024 10:00 Uhr Spaziergang, Treffpunkt Schule Bernstrasse
13. Mai 2024 20:00 Uhr Tell's Saal

14, Mai 2024 19:00 Uhr Singsaal Riti

8. Juni 2024 15:00 Uhr Spaziergang, Treffpunkt Schule Bernstrasse

Art der Mitwirkung

Interessierte konnten sich vom 1. Mai bis 1. Juli 2024 mittels folgender Kanéle schriftlich zu den Vorschlagen dussern:

9 Strukturierter Mitwirkungs-Fragebogen - online und pdf auf www.omundo.ch oder als Formular an den Schaltern der Gemeinde beziehbar
9 Per Post an den Gemeinderat Ostermundigen

I Per E-Mail an: planung@ostermundigen.ch


http://www.ostermundigen.ch/
http://www.ostermundigen.ch/
http://www.omundo.ch/
http://www.omundo.ch/
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Eingegangen Eingaben per Post oder E-Mail

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35

Antoine Marmy, Wegmiihlegassli 48, 3072 Ostermundigen, antoine.marmy@gmail.com

Veronika Wyss, Obere Zollgasse 1, 3072 Ostermundigen

Heinz Gfeller, Bantigerstr.30, 3072 Ostermundigen

Rolf Hasler, lic. phil. I, Moosweg 24, 3072 Ostermundigen

Marianna und Joseph Rauchenstein, Bantigerstrasse 38, 3072 Ostermundigen

Brigitte und Christian Rinderer, Lotschenstrasse 24, 3072 Ostermundigen

Rudolf Wymann

Genossenschaft Migros Aare, Dominique Widmer, Industriestrasse 20, 3322 Urtenen-Schonbihl
Burgergemeinde Bern, Elias Lienhard, Bahnhofplatz 2, Postfach, 3001 Bern

Beat Kipfer, Bantigerstrasse 34, 3072 Ostermundigen

Martin Kiinzi, Bantigerstrasse 21, 3072 Ostermundigen

Fussballcampus Rorswil (Projektpartner):

Gemeinde Bolligen, Rene Bergmann, Hihnerblhlstrasse 3, 3065 Bolligen

Bau- und Verkehrsdirektion Kanton Bern, Christoph Neuhaus, Reiterstrasse 11, 3013 Bern

Berner Sportclub Young Boys AG, Hans Peter Kienberger, Papiermiihlestrasse 77, 3014 Bern
Gartnerei Kiener, Adrian Kiener, Bernstrasse 88, 3072 Ostermundigen

Lucy und Albert Louro, Bantigerstrasse 11A, 3072 Ostermundigen

Profond Anlagestiftung, Zollstrasse 62, 8005 Ziirich vertreten durch

Barbara Dallenbach, Industrieweg 33, Postfach 208, 3612 Steffisburg

Melanie und Fabian Finger, Bantigerstrasse 36, 3072 Ostermundigen

Investa Immobilien AG, Lerchentalstrasse 21, 9016 St. Gallen

Bettina Lendi

SBB AG, Immobilien- Grundstiickmanagement, Andrea Bosnjakovic, Bahnhofstrasse 12, 4600 Olten
Wohnbaugenossenschaft Oberfeld, Lindenweg 12, 3072 Ostermundigen

Eigentimergemeinschaft Schiessplatzweg, Stefan Zircher, Schiessplatzweg 4, 3072 Ostermundigen
Gemeindeverband ARA Worblental, Christoph Streun, Arastrasse 50, 3048 Worblaufen

BKW Energie AG, Real Estate and Insurance, Urs Schwegler, Viktoriaplatz 2, 3013 Bern

Impact Immoblilien AG, Daniel Wiithrich, Taubenstrasse 8, 3011 Bern

Losinger Marazzi SA, Niederlassung Bern, Marco Grolimund, Wankdorfallee 5 - 3014 BERN

Bau- und Verkehrsdirektion, Amt fir Gebaude und Grundtiicke, Rafael Meier, Reiterstrasse 11, 3013 Bern
Quadrat AG, Dan Hodler, Bernstrasse 178, 3052 Zollikofen

Gabriele Derighetti, Moosweg 22, 3072 Ostermundigen

FDP Ostermundigen, Fraktionsprasident, Lukas Lanz, Lindenweg 14, 3072 Ostermundigen

Anja & Steven Kappeler, Neubriickstrasse104, 3012 Bern

Die Mitte Ostermundigen, Leiter Ortspartei, Ernst Synes, Wegmihlegassli 44a, 3072 Ostermundigen
Helene Bauriedel

Ulrike Kihn, Bantigerstrasse 32, 3072 Ostermundigen

Sibylla und Bernhard Leiser, Florastrasse 7, 3072 Ostermundigen

GRUNE Ostermundigen, Adrian Tanner, Echenweg 11, 3072 Ostermundigen

15.
21.
04.
12.
07.
08.
08.

10
12
15.
18
17

25.
25
26

26.
26.
25.
25.

26.
27.
27.
27.
27.
28.
28.
28.
28.
28.
29.
29.
29.
01.
30.

Mai 2024
Mai 2024
Juni 2024
Juni 2024
Juni 2024
Juni 2024
Juni 2024

. Juni 2024
. Juni 2024

Juni 2024

. Juni 2024
. Juni 2024

Juni 2024

Juni 2024
Juni 2024

Juni 2024
Juni 2024
Juni 2024
Juni 2024

. Juni 2024

Juni 2024
Juni 2024
Juni 2024
Juni 2024
Juli 2024
Juni 2024 (inkl. Nachtrag vom 18. September 2024)
Juni 2028
Juni 2028
Juni 2024
Juni 2024
Juni 2024
Juni 2024
Juni 2024
Juli 2024
Juni 2024
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36
37
38
39
40
41

42
43
44
45
46
47
48
49
50

StoWe Unterdorfstrasse 3, StoWe Ausschuss, Unterdorfstrasse 3, 3072 Ostermundigen
Ernst Blaser, Bernstrasse 4, 3072 Ostermundigen

Bernapark AG, Ivo Sonderegger, Bernapark 1, 3066 Stettlen

Eugen Schneeberger, Lindenhof, Wegmiihlegéssli 12

EVP Ostermundigen, Theres Pulfer-Joss, Bernstrasse 133, 3072 Ostermundigen
Marietta Kilchhofer, Wegmuhlegassli 14, 3072 Ostermundigen

Karin und Reto Nussbaumer-Steffen, Bantigerstrasse 15, 3072 Ostermundigen

Pro Natura Berner Mittelland, Renate Zindel, Alte Bernstrasse 61, 3075 Rifenacht

Pia Schwab-Ramseier, Peter Ramseier und Reto Ramseier

Roland Rifli, Riitiweg 121, 3072 Ostermundigen

Thomas Schneeberger

VCS-Regionalgruppe Bern, Jelena Filipovic, Bollwerk 35, 3011 Bern

Tragerschaft Létschenbach, Stefan Gautschi, Wiesenstrasse 8, 3073 Glmligen BE
David Mayek

GLP Ostermundigen, Martin Weber, Alpenstrasse 22, 3072 Ostermundigen

SP Ostermundigen, Yasmin Dressler, Marcel Falk, Christian Zeyer, 3072 Ostermundigen

30
30
02
01
02
01
01
30
01
01
01
01
30
21
01
23

. Juni 2024
. Juni 2024
L Juli 2024
L Juli 2024
. Juli 2024
. Juli 2024
. Juli 2024
. Juni 2024
Juli 2024
Juli 2024
Juli 2024
L Juli 2024
. Juni 2024
. Mai 2024
L Juli 2024
. Juni 2024

Hinweise aus den Eingaben, welche nicht Gegenstand der Ortsplanungsrevision sind, werden ebenfalls als wertvoll betrachtet und im vorliegenden Bericht aufgenommen und kommentiert.
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Eingegangen «strukturierte» Eingaben - (Mitwirkungs-Fragebogen / ab Seite 85)

1 Guy, Zulliger, Bernstrasse 125, 3072 Ostermundigen

2 EVP Ostermundigen, Bernstrasse 133, 3072 Ostermundigen

3 Alain Brechbihl, Oberer Flurweg, 3072 Ostermundigen

4 Christoph Leiser, Moosweg 28, 3072 Ostermundigen

5 Roland Rfli, Ritiweg 121, 3072 Ostermundigen

6 Reto Ramseier, Literswilstr. 14, 3072 Ostermundigen

7 SP Ostermundigen, Lindenweg 12, 3072 Ostermundigen

8 Steven Kappeler, Bernstrasse 14 (Wohnadresse: Neubrlckstr. 104, 3012 Bern), 3072 Ostermundigen
9 Matthias Willauer-Honegger, Hubelstrasse 15d, 3072 Ostermundigen

10  Elia Tosolini, Oberer Flurweg 116A, 3072 Ostermundigen

11 Christoph Kiinti, Bihlweg 5, 3072 Ostermundigen

12 Marie Schuler, Flurweg 15, 3072 Ostermundigen

13 Christian, Rinderer, Lotschenstrasse 24, 3072 Ostermundigen

14 Hubert Wyler, Tulpenweg 1, 3072 Ostermundigen

15 Max Ziircher, Forelstrasse 56, 3072 Ostermundigen

16  Veronika Wyss, Obere Zollgasse 21, 3072 Ostermundigen

17 Bruno Hug, Obere Zollgasse 19, 3072 Ostermundigen

18  David Mayek, Obere Zollgasse 49, 3072 Ostermundigen

19 Giulia Dell’Asin, Oberer Flurweg 116a, 3072 Ostermundigen

20  Annelies Feldmann, Bernstrasse 57, 3072 Ostermundigen

21 Manuela Stalder, Kilchgrundstrasse 17, 3072 Ostermundigen

22 GLP Ostermundigen, Martin Weber, Alpenstrasse 22, 3072 Ostermundigen
23 SVP Ostermundigen, 3072 Ostermundigen

24 Haueigentiimerverband Bern und Umgebung, Schwarztorstrasse 31, 3007 Bern
25  Wohnbaugenossenschaft Oberfeld, Lindenweg 12, 3072 Ostermundigen
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Allgemeine Bemerkungen und Planungsprozess

Legende: K = Kenntnisnahme, = eintreten, () = teilweise eintreten, @ = nicht eintreten

Mitwirkende | Nr. | Mitwirkung Stellungnahme Gemeinderat Beurtei-
lung

Antoine 1 Wir begrlssen die Zukunftsvision und Verdichtung ohne Neueinzonungen. Die Pro- | Die Riickmeldung wird danken entgegengenommen.

Marmy jekte und das Reglement stimmen uns optimistisch beziglich Lebensqualitat und

den visuellen Aspekt der Gemeinde

Unsere Parzelle Nr. 2314 alt W2 neu W3

Fragen: Kriterien fir die Aufzonung? Warum nur Parzellen entlang der Strasse
(Bspw. Parzelle Nr. 2433 nicht)? Ergeben sich da keine Nachteile flr die Nachbar-
parzellen (Beschattung, Sicht)?

Welches sind die Folgen fiir unsere Parzelle - Ist eine Renovierung (Fassade, Dach)
oder ein Umbau (neues Nebengebaude, Vergrosserung des Hauses) immer noch
moglich, wenn die derzeitige Struktur des Hauses beibehalten wird?

Wegmiihlegassli:

Definitionen in der RES: S.14 «durchgehende Querachse» und S. 34 «sekundére
Quartierachseny - Frage: hat S. 34 mehr Gewicht bzw. ist Wegmihlegéssli anders
eingestuft als Zollgasse?

Langsamverkehr:
welche Massnahmen sollen umgesetzt werden / bereits geplant? Wurde eine Ein-
mundung mit Trottoir Querung und/oder eine Begegnungszone geprift?

Alle Aufzonungen und Massnahmen im Zonenplan Siedlung stiitzen sich auf die
Ziele und Massnahmen der RES und wurden vor Ort begutachtet und auf der Basis
der spezifischen Gegebenheiten vor Ort entsprechend vorgenommen (bspw. Verein-
heitlichung der Hohe der Gebaude).

Dies war auch die Entscheid-Basis der Aufzonung der ersten Bautiefe wie auch des
Verzichts auf eine Aufzonung der zweiten Bautiefe entlang des Wegmiihlegasslis.
Diese Massnahmen werden als stimmig und ortsvertraglich angesehen. Die Aufzo-
nung in der ersten Bautiefe kann zudem auch als Schallschutz fir die dahinterlie-
genden Liegenschaften dienen. Dank des ansteigenden Geldndes haben die Liegen-
schaften in der zweiten durch die Aufzonung um ein weiteres Vollgeschoss in der
ersten Bautiefe, keine negativen Auswirkungen auf die Wohnqualitat zu befiirchten.

Die Sanierung und Erweiterung der Liegenschaften sind weiterhin méglich. Erst bei
einem Ersatzneubau sind die geforderten Vollgeschosse zu realisieren.

Richtig. Die beiden Strassen sind unterschiedlich eingestuft.

Bezuglich des Langsamverkehrs sind aktuell, aufgrund der engen Platzverhéltnisse
innerhalb des Siedlungsgebietes, insbesondere Massnahmen ausserhalb der Sied-
lung vorgesehen. Im Zonenplan Infrastruktur ist das Wegmuhlegassli als «Hauptver-
bindung Veloy ausgewiesen. Damit ist sichergestellt, dass langfristig die im Anhang
des Baureglements verankerten Qualitatsstufen fiir Velowege gesichert und umge-
setzt werden. Die Umsetzung des Velonetztes ist nicht Teil der Revision der Nut-
zungsplanung.
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RES Leitsatz 5, Punkt #7 (S. 85) steht «Langfristig eventuell Wegmiihlegassli mit
neuem Anschluss an Umfahrungsstrasse» - Ist das so geplant? - Wenn ja, wiirden
wir dies klar ablehnen!

Obere Zollgasse:
Antrag fiir 30-er Zone Verkehrsberuhigung - Erhéhung der Sicherheit Weg zur Badi
und Schule.

Nein. Ein Anschluss an die Umfahrungstrasse wird nicht verfolgt und wird auch von
den zustandigen Stellen des Kantons abgelehnt. Der Absatz wird in der RES ent-
fernt.

In der Raumlichen Entwicklungsstrategie RES (Leitsatz 5 - Verkehrsrichtplan) sind
die untere und obere Zollgasse bis zur Kreuzung Gerbestrasse /Waldheimstrasse
sowie die Weiterfihrung via Waldheimstrasse und Dennikofenweg als ortsquerende
Sammelstrasse und somit als eine 40-er Zone festgesetzt.

Die RES ist behdrdenverbindlich und muss von den zusténdigen Behdérden umge-
setzt werden.

Eine Ubersicht zu den geplanten geschwindigkeitsreduzierten Zonen sind im Doku-
ment ¢3.3 Erlauterungsbericht TEIL-3-Rahmenbedingungen-Analyseny, Anhang 6
Mobilitat und Verkehr sowie in der RES Seite 97 erkennbar.

Veronika Antrage zu Begegnungszonen: Spielpldtze, Grillplatz eher die jlingere Generation. | Die Riickmeldung wird danken entgegengenommen. Mit der Revision der Nutzungs-
Wyss planung werden mit den Parkanlagenzonen die Voraussetzungen geschaffen, dass
Fir altere Menschen waren 2-3 Boule-Bahnen wiinschenswert, evtl. im Park, Stand- | beispielsweise die erwahnten Massnahmen innerhalb eben dieser Zonen realisiert
ort ehemals Brunnen, Léhnberg. werden konnen. Die Umsetzung von konkreten Massnahmen ist nicht Bestandteil
der baurechtlichen Grundordnung.
Die Hinweise/ldeen werden der zustandigen kommunalen Stelle weitergereicht.
Heinz Gfeller Strukturerhaltungsgebiet Bantigerstrasse StEQ3 - Antrag: Die kritische Prifung der Unterlagen wird verdankt.

Verzicht auf Strukturerhaltungszone StEQ3 - Gebiet in Zone W2 belassen - oder
Festsetzung Abgeltung Mehraufwand durch Gemeinde

Die Strukturerhaltungsgebiete StE umfassen Areale, welche sich in der aktuell gllti-
gen baurechtlichen Grundordnung entweder in einem ¢Strukturerhaltungsgebiety
(Baureglement Art. 88 und Schutzzonenplan von 1993) oder in einer «Zone mit
Quartierplanung ZQy (Baureglement Art. 66 und Zonenplan von 1993) befinden.
Diese sind «zonenUberlagernd» und kénnen somit unterschiedliche Grund-Bauzonen
haben. Neu werden die Strukturerhaltungsgebiete im Zonenplan Siedlung abgebil-
det.

Auch das Strukturerhaltungsgebiet 03 «Bantigerstrasse» ist bereits heute als sol-
ches im Schutzzonenplan von 1993 eingezeichnet. Durch die «Uberfiihrungy vom
Schutzzonenplan in den Zonenplan Siedlung verandern oder verscharfen sich die
Anforderungen an das Bauen und auch die Grund-Bauzone nicht.

Die Streichung des StEQ3 wird nicht vorgenommen.

Das gesamte Gebiet verbleibt in der Wohnzone W2.
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Rolf Hasler 4 Strukturerhaltungsgebiet Bantigerstrasse StEQ3 - Antrag: Die kritische Prifung der Unterlagen wird verdankt.

Verzicht auf Strukturerhaltungszone StEQ3 - Gebiet in Zone W2 belassen Die Strukturerhaltungsgebiete StE umfassen Areale, welche sich in der aktuell gilti-
gen baurechtlichen Grundordnung entweder in einem «Strukturerhaltungsgebiety
(Baureglement Art. 88 und Schutzzonenplan von 1993) oder in einer «Zone mit
Quartierplanung ZQy (Baureglement Art. 66 und Zonenplan von 1993) befinden.
Diese sind «zonenUberlagernd» und kénnen somit unterschiedliche Grund-Bauzonen
haben. Neu werden die Strukturerhaltungsgebiete im Zonenplan Siedlung abgebil-
det.

Auch das Strukturerhaltungsgebiet 03 «Bantigerstrassey ist bereits heute als sol-
ches im Schutzzonenplan von 1993 eingezeichnet. Durch die «Uberfiihrungy vom
Schutzzonenplan in den Zonenplan Siedlung verandern oder verscharfen sich die
Anforderungen an das Bauen und auch die Grund-Bauzone nicht.

Die Streichung des StEQ3 wird nicht vorgenommen.

Das gesamte Gebiet verbleibt in der Wohnzone W2.

Marianna und |5 Strukturerhaltungsgebiete - im Besonderen StE0Q3 Bantigerstrasse - Antrage: Die kritische Prifung der Unterlagen wird verdankt. o
Joseph Auf Strukturerhaltungsgebiete ist grundsatzlich zu verzichten da die gewlinschte Die Strukturerhaltungsgebiete Stk umfassen Areale, welche sich in der aktuell giilti-
Rauchenstein hohe Qualitat in keinem Verhaltnis zu den aufwandigen Verfahren steht. gen baurechtlichen Grundordnung entweder in einem «Strukturerhaltungsgebiet»

Auf das Strukturgebiet Bantigerstrasse StE03 ist zu verzichten. (Baureglement Art. 88 und Schutzzonenplan von 1993) oder in einer «Zone mit

Quartierplanung ZQ» (Baureglement Art. 66 und Zonenplan von 1993) befinden.
Diese sind «zoneniiberlagernd» und konnen somit unterschiedliche Grund-Bauzonen
haben. Neu werden die Strukturerhaltungsgebiete im Zonenplan Siedlung abgebil-
det.

Auch das Strukturerhaltungsgebiet 03 «Bantigerstrassey ist bereits heute als sol-
ches im Schutzzonenplan von 1993 eingezeichnet. Durch die «Uberfiihrungy vom
Schutzzonenplan in den Zonenplan Siedlung verandern oder verscharfen sich die
Anforderungen an das Bauen und auch die Grund-Bauzone nicht.

Die Streichung des StEQ3 wird nicht vorgenommen.

Christian 6 Art. 20 Abs. a und b (Klein- und Anbauten) - Antrag: Die kritische Priifung der Unterlagen wird verdankt und der Eventualvorschlag zur
Rinderer Max. Gebaudeldnge von 6.0 m auf 8.0 m (im Minimum auf 7.0 m) verlangern Erhdhung der max. Gebaudelange fir An- und Kleinbauten auf 7.00 m wird im Bau-
reglement umgesetzt.

Begriindung:

max. 6.0 m Aussenlange fiir Garage (Carport) ergibt eine nutzbare Innenlange von
max. 5,5m A dies ist nicht mehr zeitgemass. Zudem sollte die Gebaudeflache von
neu max. 40.0 m? wenigstens teilweise mit mehr Lange bis max. 8.0 m genltzt wer-
den konnen.
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Rudolf
Wymann

Strukturerhaltungsgebiet Bantigerstrasse StEQ3 - Antrag:
Verzicht auf Umzonung in Strukturerhaltungszone

Begrindung:
Einschrankung der Eigentumsrechte, Verteuerung allfdlliger Bauprojekte. Hohe Kos-
ten fir Gemeinde in Form von Eigentumsentschédigungen

Die kritische Prifung der Unterlagen wird verdankt.

Die Strukturerhaltungsgebiete StE umfassen Areale, welche sich in der aktuell gilti-
gen baurechtlichen Grundordnung entweder in einem «Strukturerhaltungsgebiety
(Baureglement Art. 88 und Schutzzonenplan von 1993) oder in einer «Zone mit
Quartierplanung ZQy (Baureglement Art. 66 und Zonenplan von 1993) befinden.
Diese sind «zonenUberlagernd» und kénnen somit unterschiedliche Grund-Bauzonen
haben. Neu werden die Strukturerhaltungsgebiete im Zonenplan Siedlung abgebil-
det.

Auch das Strukturerhaltungsgebiet 03 «Bantigerstrassey ist bereits heute als sol-
ches im Schutzzonenplan von 1993 eingezeichnet. Durch die «Uberfiihrungy vom
Schutzzonenplan in den Zonenplan Siedlung verandern oder verscharfen sich die
Anforderungen an das Bauen und auch die Grund-Bauzone nicht.

Die Streichung des StEQ3 wird nicht vorgenommen.

Genossen-
schaft Migros
Aare

Einkaufzentrum Bernstr. 114 (Nr 2631) nicht zonenkonform in Gewerbezone

Antrag:

Umzonung der Parzelle Nr. 2631 in eine Zone, in welcher Detailhandelseinrichtun-
gen gem. BauG zugelassen sind

Oder

Anpassung der Gewerbezone generell, damit Detailhandelseinrichtungen gem.
BauG zugelassen sind

Oder

In Festsetzungen zur Gewerbezone ergédnzen, dass das bestehende Einkaufszent-
rum auf Parzelle Nr. 2631 zonenkonform ist.

Die kritische Priifung der Unterlagen wird verdankt. Die Zuordnung der Parzelle in
die Gewerbezone wird grundsétzlich als richtig angesehen. Allerdings ist es richtig,
dass die Bestimmungen der Gewerbezone die heute bestehende Nutzung auf dem
Areal nicht zulassen wiirden. Dies gilt auch fir alle anderen Bauzonen der Ge-
meinde.

Eine Umzonung wird daher nicht als sinnvoll erachtet.

Eine generelle Anpassung aller Gewerbezonen, mit der Offnung fiir grossere Ver-
kaufseinrichtungen, ist nicht im Sinne einer geordneten Siedlungsentwicklung.
Es erfolgt entsprechend keine generelle Nutzungserweiterung in der Gewerbezone.

Fir die Sicherung der bestehenden Nutzungen werden die Festsetzungen der Ge-
werbezone im Baureglement mit einer spezifische Nutzungsdefinition fiir die Par-
zelle Nr. 2631 erganzt (vgl. Art. 8 und Art. 9 Abs. 5).

Burgerge-
meinde Bern

Parkanlagezone P07 «Béartschiparky Parzelle Nr. 5774

Hinweis - Antrag:
Der zukiinftige Park ist heute schon mit einer Einstellhalle unterbaut und teilweise
versiegelt ist.

Es muss sichergestellt sein, dass die Verantwortlichen langfristig iber diese Bege-
benheiten informiert sind.

Die kritische Prifung der Vorschriften wird verdankt. Die Bestimmungen zur Parkan-
lagenzone «Béartschiparks werden in der Tabelle im Baureglement entsprechend er-
ganzt. Damit sind die Verhaltnisse ersichtlich und rechtsverbindlich festgesetzt.
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o

Beat Kipfer Strukturerhaltungsgebiet Bantigerstrasse StEQ3 - Antrag:

Auf Strukturerhaltungsgebiete, insbesondere auf die StE 03, sollte grundsatzlich zu
verzichten werden, da die gewlinschte hohe Qualitat in keinem Verhaltnis zu den
aufwéndigen und teuren qualitétssichernden Verfahren steht. Im Betrachtungsperi-

meter stehen Einfamilienhduser, und keine geschiitzten Ensembles.

Die kritische Prifung der Unterlagen wird verdankt.

Die Strukturerhaltungsgebiete StE umfassen Areale, welche sich in der aktuell gilti-
gen baurechtlichen Grundordnung entweder in einem «Strukturerhaltungsgebiety
(Baureglement Art. 88 und Schutzzonenplan von 1993) oder in einer «Zone mit
Quartierplanung ZQy (Baureglement Art. 66 und Zonenplan von 1993) befinden.
Diese sind «zonenUberlagernd» und kénnen somit unterschiedliche Grund-Bauzonen
haben. Neu werden die Strukturerhaltungsgebiete im Zonenplan Siedlung abgebil-
det.

Auch das Strukturerhaltungsgebiet 03 «Bantigerstrassey ist bereits heute als sol-
ches im Schutzzonenplan von 1993 eingezeichnet. Durch die «Uberfiihrungy vom
Schutzzonenplan in den Zonenplan Siedlung verandern oder verscharfen sich die
Anforderungen an das Bauen und auch die Grund-Bauzone nicht.

Die Streichung des StEQ3 wird nicht vorgenommen.

—_

Martin Kiienzi Strukturerhaltungsgebiet Bantigerstrasse StE03 - Antrag:

Verzicht auf Umzonung in Strukturerhaltungszone - Gebiet in Zone W2 belassen

Begriindungen:
Gewiinschte hohe Qualitat verursacht unverhéltnisméassigen Aufwand und Vielfalt
und Diversitat wird verhindert.

Die kritische Prifung der Unterlagen wird verdankt.

Die Strukturerhaltungsgebiete Stk umfassen Areale, welche sich in der aktuell giilti-
gen baurechtlichen Grundordnung entweder in einem «Strukturerhaltungsgebiet»
(Baureglement Art. 88 und Schutzzonenplan von 1993) oder in einer «Zone mit
Quartierplanung ZQ» (Baureglement Art. 66 und Zonenplan von 1993) befinden.
Diese sind «zonenUberlagernd» und kénnen somit unterschiedliche Grund-Bauzonen
haben. Neu werden die Strukturerhaltungsgebiete im Zonenplan Siedlung abgebil-
det.

Auch das Strukturerhaltungsgebiet 03 «Bantigerstrassey ist bereits heute als sol-
ches im Schutzzonenplan von 1993 eingezeichnet. Durch die «Uberfiihrungy vom
Schutzzonenplan in den Zonenplan Siedlung verandern oder verscharfen sich die
Anforderungen an das Bauen und auch die Grund-Bauzone nicht.

Die Streichung des StEQ3 wird nicht vorgenommen.

Das gesamte Gebiet verbleibt in der Wohnzone W2.

Projektpartner| 12 | Aufhebung LSG auf Parzelle Nr. 1186 (Rorswil) - Antrag:
Fussballcam- Prifung Anpassung bzw. Aufhebung des kommunalen Landschaftsschutzgebiets auf
pus Rorswil der Parzelle 1186

Hinweise - Bitte um Kenntnisnahme:

Bearbeitungsperimeter Fussballcampus Rérswil (Gemeindegebiet Ostermundigen
betroffene Parz. 1186) wird aus der Ortsplanungsrevision ausgenommen.

Im Bearbeitungsperimeter ist eine (iberkommunale Uberbauungsordnung geplant -

Das Areal des geplanten Fussballcampus Rorswil ist in den Zonenplanen ¢Siedlungy
und «Landschaft und Okologie» von der Revision der Nutzungsplanung ausgenom-
men.

Die Aufhebung des Landschaftsschutzgebietes macht nur Sinn, wenn die Parzelle
nicht mehr in der Landwirtschaftszone verbleibt.

Aus diesem Grund haben die Anpassung der Zonenplane im Rahmen des eigenstan-
digen Planungsverfahren zum Fussballcampus Rérswil zu erfolgen (Uberbauungs-
ordnung inkl. Anderung Zonenpléne).
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eigenstandiges Planungsverfahren. Kommunikation erfolgt Uber die Projekttrager-
schaft.

Im Projekt «regionaler Fussballcampus Rorswily ist fiir das Gebiet kein Landschafts-
schutzgebiet vorgesehen.

Die Parzelle bleibt von der Ortsplanungsrevision ausgenommen, bzw. das Land-
schaftsschutzgebiet wird nicht aufgehoben.

Gartnerei
Kiener

Grundsétzlich wird die Aufhebung der bestehenden UeO Nr. 03 ,Mitteldorfstrasse /
Gartnerei und die Umzonung des Areals der ,,Gartnerei Kiener® in die Corsozone C
begrisst.

Die neue Corsozone ermoglicht eine dichte, flexible Bebauung des Areals und setzt
mit den Festsetzungen wie bspw. zu Gestaltung, Aussenraum, Vorzone Seite Bern-
strasse wichtige Eckpfeiler flr ein lebenswertes Ostermundigen.

Im Rahmen der Erarbeitung einer Entwicklungsstudie sind diverse Fragen aufge-
taucht. Im Rahmen des Mitberichts werden nur die generellen, zonenbezogenen
Fragen aufgefihrt und beantwortet. Die parzellen-spezifischen Fragen werden di-
rekt mit den Eigentiimern geklart.

1. Verlangt die Gemeinde in den Corsozonen je nach ortsbaulicher Disposition
ein qualitatssicherndes Verfahren oder kénnen die jeweiligen Projektvorhaben
unter Anwendung der entsprechenden Zonen-Vorschriften und in enger Zu-
sammenarbeit mit der Fachgruppe Bau und Gestaltung entwickelt werden?

2. Wie ist die Thematik ,grossere zusammenhangende Spielflaiche nach BauV*® in
den Corso-Zonen angedacht (Auslagerung? Wohin? Keine Pflicht?)

3. Muss das Attikageschoss, analog der Fassade (nach max. 30.0 m Fassaden-
lange), ebenfalls gestalterisch in einer anderen Architektursprache ausgestal-
tet werden?

4. st fiir die Gemeinde in den Corsozonen ein kompletter Verzicht auf Abstell-
platze (Verzicht auf Einstellhalle) aufgrund der sehr guten OV-Erschliessungs-
klasse und auf Basis eines Mobilitatskonzeptes denkbar / mdoglich?

5. In welcher Grossenordnung liegt mit Realisierung die Mehrwertabschépfung in
den Corsozonen?

6. Welche Sichtbermen sind im Bereich der Ein- und Ausfahrt von Einstellhallen
auf die Bernstrasse einzuhalten? Welches Temporegime gilt kiinftig? Kann auf-
grund der Sichtbereiche auf die Realisierung der in Art. 46 Abs. 2 BauR gefor-
derten ,strassenbegleitenden Hochstammbaume® verzichtet werden? Oder
wird die Mindestanzahl Baume zu Lasten der dazwischenliegenden Parkplatze
dennoch gefordert?

Die kritische Prifung der Unterlagen wird verdankt.

Zu den einzelnen Antragen wird wie folgt Stellung genommen:

1. Fir Bauvorhaben in den Corso-Zonen werden keine qualitatssichernden
Verfahren verlangt. Aufgrund der Lage und Bedeutung an der Bernstrasse
wird der Art. 19 dahingehend ergénzt, dass Baugesuche durch die Fach-
gruppe Bau und Gestaltung beurteilt werden.

2. Bei Einzelvorhaben innerhalb der Corso-Zonen sind keine grésseren zu-
sammenhangenden Spielflachen zu erstellen. Bei der Corso-Zonen han-
delt es sich um Bauzonen fiir die innere Verdichtung und entlang der
Bernstrasse stehen den zukiinftigen Bewohnenden ausreichend &ffentlich
zugangliche Areale zur Verflgung.

3. Diesistrichtig.

4. Ja, ein Verzicht von Auto-Abstellplatzen ist in der gesamten Gemeinde
und damit auch entlang des Corsos Bernstrasse moglich, sofern die Vo-
raussetzungen gemass Art. 55 des Baureglements erfiillt sind und ein
Mobilitatskonzept erarbeitet wird.

5. Das kommunale Mehrwertabgabereglement wird aktuell Gberarbeitet.
Den betroffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer wird vor
der &ffentlichen Auflage von O’mundo ein Entwurf der Mehrwertabschép-
fungs-Verfligung mit den entsprechenden Betragen zugeschickt

6. Essind die gesetzlich geforderten Sichtbermen einzuhalten. Auf der Bern-
strasse ist die Einflihrung von Tempo 40 geplant. Bei Tempo 40 sind
Sichtbermen von 35 - 50 m in beide Richtungen einzuhalten. Die Einhal-
tung geht zulasten der Parkplatze. Die Anzahl Baume ist zu realisieren.
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7. Kannim Zwischenbereich eine Kleinbaute realisiert werden, resp. Welche Ab-
stande gelten hierflir (Gebdudeabstand zu Hauptbauten).

7. Essind die im Baureglement festgesetzten Gebaudeabstande einzuhal-
ten. Die Bereiche zwischen zwei Gestaltungsbaulinien sind grundsatzlich
freizuhalten.

Lucy und Al- | 14 | Strukturerhaltungsgebiet Bantigerstrasse StE03 - Antrage: Die kritische Prifung der Unterlagen wird verdankt.
bert Louro Auf Strukturerhaltungsgebiete ist grundsatzlich zu verzichten da die gewlinschte Die Strukturerhaltungsgebiete Stk umfassen Areale, welche sich in der aktuell giilti-
hohe Qualitat in keinem Verhaltnis zu den aufwandigen Verfahren steht. gen baurechtlichen Grundordnung entweder in einem «Strukturerhaltungsgebiety
Auf das Strukturgebiet Bantigerstrasse StEO3 ist zu verzichten. (Baureglement Art. 88 und Schutzzonenplan von 1993) oder in einer «Zone mit
Begriindung u.a. Quartierplanung ZQy (Baureglement Art. 66 und Zonenplan von 1993) befinden.
Status ,,Denkmalgeschiitztes Gebaude® verursacht Diese sind «zoneniiberlagernd» und konnen somit unterschiedliche Grund-Bauzonen
- Wirtschaftliche Belastung haben. Neu werden die Strukturerhaltungsgebiete im Zonenplan Siedlung abgebil-
- Einschrankungen bei Modernisierungen det.
- Wertminderung Auch das Strukturerhaltungsgebiet 03 «Bantigerstrasses ist bereits heute als sol-
- Nutzungseinschrankung ches im Schutzzonenplan von 1993 eingezeichnet. Durch die «Uberfiihrungy vom
- Einschrankung Nachhaltige Nutzungskonzepte / Baupraktiken Schutzzonenplan in den Zonenplan Siedlung verdndern oder verscharfen sich die
- Einschrankung Wirtschaftliche Entwicklung - ,Abschreckung® Investoren Anforderungen an das Bauen und auch die Grund-Bauzone nicht.
D.h. die Gebaude in den StE unterliegen nicht dem Denkmalschutz. Wie in lhrer Ein-
In der Vergangenheit wurden div. Geb&ude bereits erneuert - die Hauser sind also | gabe erwdhnt, konnten in den letzten Jahren div. Gebdude erneuert werden.
nicht mehr einheitlich - somit macht eine Stk keinen Sinn. obschon die Vorgaben der Strukturerhaltungszonen (Baureglement von 1993 Art.
88) bereits beriicksichtigt werden mussten und dies ist somit auch in Zukunft mog-
lich.
Die Streichung des StEQ3 wird nicht vorgenommen.
Profond Anla- | 15 | Parzelle Nr. 1203 (bei Restaurant Waldeck) Die kritische Priifung der Unterlagen wird verdankt.

gestiftung

Profond bittet um Kontaktaufnahme um das weitere Vorgehen zu besprechen.

Antrage der Haupt-Grundeigentiimerin Profond Anlagestiftung, Zollstrasse 62,
8005 Ziirich:

a) Das Gebiet oder zumindest die Parzelle Nr. 1203 der Profond ist aus der Ortspla-
nung zu entlassen, damit es aus der Planbestandigkeit ausgenommen ist.

b) Uber das Gebiet der Profond-Parzelle Nr. 1203 ist eine ZPP zu legen.

Begriindung - Diskrepanz zwischen Zonenplan Siedlung und der RES:

Gemass Leitsatz 3 ist im Gebiet der Parzellen Nr. 1203 eine parzellencrientierte
Nutzung mit hoher Raumnutzungsdichte (Mischnutzungen mit Wohnen, Dienstleis-
tung, besucherorientierte Nutzung und Werknutzungen im EG) und die Parzelle
1203 als méglicher Hochhausstandort vorgesehen.

Es ist richtig, dass im regionalen Hochhauskonzept sowie in der Raumlichen Ent-
wicklungsstrategie RES auf der Parzelle Nr. 1203 ein moglicher Hochhausstandort
eingezeichnet ist.

Im Erarbeitungsprozess der Revision der Nutzungsplanung wurden die Zielbilder der
RES nochmals vertieft analysiert und differenziertere Qualitatszielbilder erstellt. Da-
bei sind die Behdrden zum Schluss gekommen, dass der besagte Hochpunkt aus
stadtebaulicher Sicht nicht am richtigen Standort liegt und daher wurde dieser im
vorliegenden Zonenplan Siedlung nicht beriicksichtigt.
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Im neuen Zonenplan Siedlung wird diese Entwicklungsmaoglichkeit jedoch nicht auf-
genommen und die Parzelle bleibt nach wie vor in der Gewerbezone.

Die Gemeinde ist jedoch bereit, diesen Entscheid im Rahmen einer Testplanung ge-
meinsam mit den Grundeigentiimern und dem Q-Team der Region zu (iberprifen.
Sollte sich in dieser Planung zeigen, dass aus Sicht der Gesamtperspektive der
stddtebaulichen Entwicklung der Gemeinde der urspriingliche HH-Standort doch
stimmig ist, wird das Areal von der Revision der Ortsplanung ausgenommen und die
Entwicklung kann in einem separaten Verfahren erfolgen.

Das Areal wird vorerst in der Gewerbezone belassen.

Vor der &ffentlichen Auflage der Ortsplanungsrevision entscheidet der Gemeinderat
auf der Basis eines qualitatssichernden Verfahrens tber das weitere Vorgehen.

werden, was grundsatzlich begrisst wird.

Zuweisung Parzelle Nr. 3211 zur Mé:

Die slidwestliche Ecke der Parzelle Nr. 3211 mit einer Flache von 265 m? liegt neu
nicht mehr in der Bauzone. Das kommt einer materiellen Enteignung gleich. Die Fla-
che soll auch der M& zugewiesen werden.

Melanie und |16 | Strukturerhaltungsgebiete - im Besonderen StEO3 Bantigerstrasse - Antrage: Die kritische Prifung der Unterlagen wird verdankt.
Fabian Finger Auf Strukturerhaltungsgebiete ist grundsatzlich zu verzichten da die gewlinschte Die Strukturerhaltungsgebiete StE umfassen Areale, welche sich in der aktuell gilti-
hohe Qualitat in keinem Verhaltnis zu den aufwandigen Verfahren steht. gen baurechtlichen Grundordnung entweder in einem «Strukturerhaltungsgebiety
(Baureglement Art. 88 und Schutzzonenplan von 1993) oder in einer «Zone mit
Auf das Strukturgebiet Bantigerstrasse StEQ3 ist zu verzichten. Quartierplanung ZQ» (Baureglement Art. 66 und Zonenplan von 1993) befinden.
Diese sind «zonenUberlagernd» und kénnen somit unterschiedliche Grund-Bauzonen
haben. Neu werden die Strukturerhaltungsgebiete im Zonenplan Siedlung abgebil-
det.
Auch das Strukturerhaltungsgebiet 03 «Bantigerstrassey ist bereits heute als sol-
ches im Schutzzonenplan von 1993 eingezeichnet. Durch die «Uberfiihrungy vom
Schutzzonenplan in den Zonenplan Siedlung verandern oder verscharfen sich die
Anforderungen an das Bauen und auch die Grund-Bauzone nicht.
Die Streichung des StEQ3 wird nicht vorgenommen.
Investa 17 | Die Parzelle Nr. 3211 an der Bernstrasse 12 ist gemass rechtskraftiger Bauordnung | Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen und die kritische
Immobilien zu 100% der Wohn- und Gewerbezone WG3 zugeordnet. Geméass Zonenplan Sied- | Priifung der Unterlagen verdankt.
AG lung der Mitwirkungsauflage soll die Parzelle neu der Mischzone M6 zugeordnet

Das Aussparen der Strassenflachen dient der besseren Leserlichkeit der Plane.
Jede Strasse ist der jeweilig angrenzenden Bauzone oder auch Nichtbauzone zuge-
ordnet. Im OREB-Kataster des Kantons sind die Bauzonen entsprechend dargestellt.
Die Bauzone unter dem Wendeplatz wird wieder eingeblendet.
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Kein Nachbarschaftsgebiet auf Parzelle Nr. 3211:

Mit der neuen Bauordnung sollen Bereiche als Nachbarschaftsgebiet NG ausgewie-
sen werden, welche in Koordination mit der Gemeinde als offentliche Raume mob-
liert und belebt werden sollen. Ein entsprechender Bereich ist auf der privaten Par-
zelle Nr. 3211 vorgesehen, was der geplanten Verwendung als privater Freiraum im
Rahmen eines Neubauvorhabens widerspricht. Der private Grundsticksteil soll auch
kiinftig privat genutzt werden konnen.

Priifung und Herabsetzung Grenzabstande M6 von 9.00 m auf 6.00 m:

Die minimalen Grenzabstande sollen gemass Art. 9 des neuen Baureglements ent-
sprechend den teilweise zulassigen, htheren Geschosszahlen und Gebaudehohen,
erhéht werden. Vorliegend wird der Grenzabstand von 4 /5 der Fassadenhdhe, resp.
mindestens 6.00 Meter auf mindestens 9.00 Meter erhdht. Bei einer kleingliedrigen
Parzellierung kann dies entgegen dem erwlnschten Effekt einer massvollen Ver-
dichtung zu einer weniger dichten Bebauung flhren. Insbesondere entlang der
Bernstrasse erachten wir diese grossen Abstande als fraglich. Unseres Erachtens
ware eine Herabsetzung der Abstande oder eine der effektiven Bauhéhe entspre-
chende Regelung wiinschenswert und zielfiihrend.

Herabsetzung Griinflachenziffer (GFZ 0.55) im Gleichgewicht zur baulichen
Dichte:

Die Grinflachenziffer soll gemass Art. 9 des neuen Baureglements flr samtliche
Wohnzonen und Mischzonen, ungeachtet der Geschossigkeit, resp. der baulichen
Dichte, einheitlich auf 0.55 festgesetzt werden. Obschon grundsétzlich eine ange-
messene Begriinung und Ausgestaltung der Freirdume (Hitzestau, Biodiversitat etc.)
unterstitzt wird, erachten wir die pauschale Gleichstellung der unterschiedlich dich-
ten Siedlungsflachen im vorliegenden Umfeld als zu hoch gegriffen. Wir beantragen
eine Herabsetzung sowie eine angemessene Staffelung der Grinflachenziffer.

Nachbarschaftsgebiete (NG) liegen i.R. an «Schnittstelleny, in welchen sich viele
Menschen bewegen und potenziell begegnen (bspw. Kreuzungen) und sollen sich
auf Initiative aus der Bevolkerung zu quartieriibergreifenden, niederschwelligen Be-
gegnungsorten entwickeln konnen (Aneignung). Der Strassenraum ist dabei von ei-
ner Méblierung freizuhalten.

Da sich das erwdhnte NG nicht an einer Schnittstelle in obgenanntem Sinn befin-
det, wird dieses aus dem Zonenplan Siedlung entfemnt.

Die festgesetzten Grenzabstdande wurden gepriift. Es wurde festgestellt, dass diese
gerade in den Zonen mit 3 und mehr Vollgeschossen zu hoch sind und dem Ziel der
inneren Verdichtung entgegenstehen. Die Grenzabstande der M4 - M6 werden auf
6.00 m und diejenigen der M2 und M3 auf 5.00 m angepasst (vgl. Art. 9 BauR).

Die Begrifflichkeit der Griinflachenziffer hat hier allenfalls fiir Verwirrung gesorgt.
Die Gemeinde verfolgt nicht die Festsetzung einer Grinflachenziffer (GfZ) gemass
BMBV sondern eines Griinflachenanteils (GfA). Beim Griinflaichenanteil kénnen
auch begriinte Gebaude-Flachen zu einem festgesetzten Prozentsatz angerechnet
werden (z.B. intensiv begriinte Dacher zu 30%).

Der Begriff der Griinflachenziffer wird im Baureglement mit Grinflachenanteil er-
setzt.

Das Mass des Griinflachenanteils wurde an Fallbeispielen in allen Bauzonen (insb.
kleine Parzellen) Gberpriift und wird als verhaltnismassig und umsetzbar erachtet.
Als Kompensation wird die Moglichkeit geschaffen leicht hdhere Gebaude resp.
mehr Vollgeschosse als heute zu realisieren. Ziel ist eine Verdichtung in die Hohe
und nicht in die Breite. Auch eine gemeinsame Erflllung des Grinflachenanteil Gber
mehrere Parzellen ist méglich.

Es wird keine Anpassung vorgenommen.
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Bettina Lendi

Auf das Strukturerhaltungsgebiet StEO3 Bantigerstrasse soll verzichtet werden. Die
gewlnschte hohe Qualitat steht in keinem Verhaltnis zu den aufwandigen Verfah-
ren.

Die kritische Prifung der Unterlagen wird verdankt.

Die Strukturerhaltungsgebiete StE umfassen Areale, welche sich in der aktuell gilti-
gen baurechtlichen Grundordnung entweder in einem «Strukturerhaltungsgebiety
(Baureglement Art. 88 und Schutzzonenplan von 1993) oder in einer «Zone mit
Quartierplanung ZQy (Baureglement Art. 66 und Zonenplan von 1993) befinden.
Diese sind «zonenUberlagernd» und kénnen somit unterschiedliche Grund-Bauzonen
haben. Neu werden die Strukturerhaltungsgebiete im Zonenplan Siedlung abgebil-
det.

Auch das Strukturerhaltungsgebiet 03 «Bantigerstrasses ist bereits heute als sol-
ches im Schutzzonenplan von 1993 eingezeichnet. Durch die «Uberfiihrungy vom
Schutzzonenplan in den Zonenplan Siedlung verandern oder verscharfen sich die
Anforderungen an das Bauen und auch die Grund-Bauzone nicht.

Die Streichung des StEQ3 wird nicht vorgenommen.

SBB AG

Freihalten Freiverlad Parzelle Nr. 7194:

Der heutige Freiverlad ist gemass Zonenplan der M6 und der GwZ zugewiesen.
Beim Freiverlad handelt es sich um eine vom Bund gesicherte Umschlagsflache flr
den Giterverkehr, welcher als Solches erhalten bleiben muss. Somit steht dieser
Bereich nicht fiir kiinftige Arealentwicklungen zur Disposition. Anpassungen und
Anderungen unterstehen dem Eisenbahngesetz.

"Gebiet 01" kann nicht Bestandteil einer Ortsplanungsrevision sein:

Das Areal am Bahnhof "Gebiet 01" erstreckt sich unter anderem (iber die Gleisanla-
gen. Zu beachten ist, dass die Bahnanlagen nicht Bestandteil einer Ortsplanrevision
sein konnen und tber welche nicht frei verfligt werden kann. Der Erlduterungsbe-
richt ist entsprechend mit einem Hinweis zu erganzen. Die SBB ist bei sémtlichen
Entwicklungen in diesem Bereich friihzeitig miteinzubeziehen.

Beachtung Vorschriften entlang SBB-Bahnlinie (132 kV Ubertragungsleitung):
- Eisenbahngesetz (EBG, SR 742.101)
- Verordnung Uber elektrische Leitungen (LeV)
- Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV)

Die kritische Prifung der Unterlagen wird verdankt.

Das Areal ist Teil der Zentralen Baustelle «Bahnhofy (siehe RES, Leitsatz 3). Wie bei
allen Arealentwicklungen in den Zentralen Baustellen werden die baurechtlichen
Festsetzungen auch zu diesem Gebiet in einem separaten Planungsverfahren erar-
beitet und festgesetzt. Die Gemeinde und die Grundeigentimer (eine Pensions-
kasse und die Division Immobilien der SBB) haben in einem Planungsvertrag u.a.
den Planungsperimeter festgelegt, welcher somit von der Revision der Nutzungspla-
nung ausgenommen ist (siehe Zonenplan Siedlung). Das Areal des Freiverlads liegt
innerhalb dieses Planungsperimeters und somit erfolgt die Sicherung des Freiver-
lads im Zuge dieses separaten Planungsverfahrens.

Es ist richtig, dass die Bahnareale in der Nutzungsplanung als selbstandige Flachen
gehandhabt werden. Im rechtskraftigen Zonenplan der Gemeinde ist dem Bahnareal
der Sektor A der ZPP 27 (Bahnhofy (iberlagert. Die ZPP Nr. 27 wird im Zuge des
oben erwahnten separaten Planungsverfahren zum Bahnhofsumfeld aufgehoben
und durch eine neue ersetzt. Damit dies im separaten Verfahren erfolgen kann,
muss das gesamte Gebiet der rechtskraftigen ZPP Nr. 27 von der Revision der Nut-
zungsplanung ausgenommen werden, also inkl. Schienenbereich etc.

Die Aussparung des Bahnareals sowie die Einhaltung der Vorschriften entlang der
Bahnlinie sind in besagtem separaten Planungsverfahren bei der Erarbeitung der
neuen ZPP zu beriicksichtigen bzw. umzusetzen.
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- Wir weisen darauf hin, dass die bestehenden 132 kV Ubertragungsleitun-
gen in diesem Bereich durch dicht besiedeltes Gebiet verlauft und daher
nicht verlegt werden kann.

Abstimmung zwischen ZPP und M5 auf Parzelle Nr. 7194 (Gebiet 1):

Das Gebiet 1 «Bahnhofy ist zum grossen Teil von der Ortsplanung ausgenommen.
Allerdings umfasst das als ,von der Ortsplanung ausgenommen® bezeichnete Ge-
biet einen Teil der Parzelle 7194, wobei der nérdliche Teil fiir eine Aufzonung zur
Mischzone M5 vorgesehen ist. Die genaue Abgrenzung zwischen ZPP und M5 muss
noch mit der Gemeinde abgeklart werden.

Keine Beeintrachtigung auf iibergeordnete Projekte:

Im Perimeter sind die Projekte AS25 WKD-OST Entflechtung, BZU23 und OV-Knoten
auf Grundlage der geltenden Vorgaben in Planung. Mit der Ortsplanrevision dlrfen
keine negativen Einflisse auf die bestehende Planung dieser Projekte entstehen.

Keine Beeintrachtigung auf Bahnfunkanlage:

Im Perimeter Ostermundigen (Postzentrum, Zollgasse und Dennigkofen) wird eine
Bahnfunkanlage gebaut. Es ist wichtig, dass durch die Ortsplanrevision keine Nach-
teile fiir das Projekt entstehen.

Die Abgrenzung des «von der Ortsplanung ausgenommenen Arealsy entspricht der
aktuell giiltigen ZPP 27, Sektor A (siehe Antwort oben). Mit den Planungspartnern
(insb. «Division Immobilien der SBB») wurde jedoch vereinbart, dass diese Abgren-
zung im Rahmen des erwahnten Planungsverfahrens (iberpriift und bei Bedarf ange-
passt werden muss.

Mit der Ortsplanungsrevision werden keine konkreten Projekte entlang der Bahnli-
nie ausgelost. Wie oben beschrieben, werden grossere Arealentwicklungen in sepa-
raten Planungsverfahren abgewickelt. Bereits heute und auch in Zukunft werden die
SBB bei Planungsverfahren von an den Bahndamm angrenzenden Arealen friihzeitig
in den Prozess miteinbezogen.

Siehe Antwort oben.

Wohnbauge-
nossenschaft
Oberfeld

20

Aus Sicht der WBGO enthalt die neue baurechtliche Grundordnung viele wich-
tige Neuerungen. Diese werden von der WBGO ausdriicklich begriisst. Dazu ge-
horen u.a.:

- Nachbarschaftsgebiete (Art. 69)

- Erhohung der Anzahl Veloabstellplatze (Art. 52)

- Senkung der Anzahl Parkplatze Motorfahrzeuge (Art. 55)

- Strengere Vorgaben zur Gesamtenergieeffizienz (Art. 61)

- Pflicht zur Bepflanzung Corso (Art. 46 Abs. 2)

- Berlcksichtigung Kaltluftstrome (Art. 4)

- Minimierung versiegelte Flachen (Art. 13)

- Klimaangepasste Bepflanzung in Quartieren (Art. 39)

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen und die kritische
Priifung der Unterlagen verdankt.
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Aufnahme Artikel «Gemeinniitziger Wohnungsbau» im Baureglement:
Der gemeinniitzige Wohnungsbau wird bei der OPR nicht beriicksichtig, obwohl das
neue Leitbild Gesellschaft von Ostermundigen die Vision formuliert «Ostermundigen
fordert den Bau von neuen, flexiblen und gemeinschaftlichen Wohnformen und Rau-
men.» und die Forderung des gemeinnltzigen Wohnungsbaus explizit als Beispiel er-
wahnt. Als Vorbild kénnte etwa die entsprechende Bestimmung im Baureglement
von Bern gelten (Art. 16b BO). Es soll deshalb im Baureglement ein zusétzlicher Ar-
tikel aufgenommen werden, welcher sich wie folgt dussert:
Neuer Artikel im Baureglement
- Dass sich die Gemeinde fir die Erstellung und Erhaltung preisglinstiger
und dabei qualitativ hochwertiger Mietwohnungen einsetzt
- Dass die Gemeinde dafiir geeignete Grundstiicke im Baurecht an gemein-
nlitzige Wohnbautrager abgibt
- Dass sie die gemeinnlitzigen Wohnbautrédger, welche in Ostermundigen
aktiv sind oder aktiv werden mdochten, vernetzt und berét
- Dass in gewissen Zonen bei Neubauten ein gewisser Anteil der Wohnnut-
zung als preisglinstiger Wohnraum erstellt und vermietet werden muss.
Diese Regelung ist so auszugestalten, dass solche Anteile zwischen Area-
len zusammengelegt werden kénnen, um eine Zersplitterung der Anteile
fiir preisglinstigen Wohnraum zu verhindern.

Erganzung Art. 43 Abs. 1 GBR «Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze, grossere
Spielflachens:
Im Sinne der Baugesetzgebung soll wie folgt erganzt werden:

- ihr Bestand und Unterhalt miissen gesichert sein.

Erganzung Art. 69 GBR «Nachbarschaftsgebieten:
Die Moglichkeiten von Nachbarschaftsgebieten nach Artikel 69 sehen wir als sehr
positiv an. Jedoch gehen wir davon aus, dass es eine aktive Rolle der Gemeinde
braucht, um diese Nachbarschaftsgebiete zu beleben. Artikel 69 ist deshalb mit ei-
nem zusatzlichen Absatz zu ergéanzen:
- «die Gemeinde fordert Nachbarschaftsgebiete durch Massnahmen im Be-
reich Beratung und Vernetzung.»

Ergénzung «Nachbarschaftsgebiet» im Zonenplan Siedlung:
Der Lindenweg soll als zusatzliches Nachbarschaftsgebiet in den Zonenplan Sied-
lung aufgenommen werden.

Die Forderung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus erfolgt, der bisherigen Praxis
entsprechend, gezielt im Zuge der Entwicklung von gemeindeeigenen Parzellen.
Eine generelle Regelung im Baureglement wird nicht vorgenommen.

Der Unterhalt sowie die geforderte Mindestflachen sind im Baugesetz sowie der
Bauverordnung des Kantons abschliessend geregelt.
Eine Wiederholung des lbergeordneten Rechts wird nicht aufgenommen.

Eine aktive Rolle der Gemeinde bei der Umsetzung der Nachbarschaftsgebiete ist
moglich (Art. 80 Abs. 1). Die Details, wie bspw. Rahmenbedingungen, Art der Unter-
stiitzung (ideell, organisatorisch, monetér) etc. regelt der Gemeinderat mittels einer
Verordnung (Art. 80 Abs. 2).

Es wird keine Anderung vorgenommen.

Nachbarschaftsgebiete liegen i.R. an «Schnittstelleny, in welchen sich viele Men-
schen bewegen und potenziell begegnen (bspw. Kreuzungen) und sollen sich auf
Initiative aus der Bevélkerung zu quartieriibergreifenden, niederschwelligen Begeg-
nungsorten entwickeln konnen (Aneignung). Der Strassenraum ist dabei von einer
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Ergdnzung Art. 4 Abs. 1 GBR «Ortskliman:
Wir begrlssen Art. 4 Abs. 1, fordern aber einen zusatzlichen Absatz:
- «dass Flachen grundsatzlich unversiegelt zu erhalten bzw. zu entsiegeln
sind.»

Erhohung Baumkronenziffer auf 150/1 und Sicherung Baumgrube:

Gemass den Informationen in den Mitwirkungsveranstaltungen bildet die in Art. 9
festgehaltene Baumkronenziffer nur den Status quo ab. Wir fordern deshalb eine Er-
hohung auf den Wert 150/1.

Zudem soll festgehalten werden, dass die Baumgrube genligend gross ist (analog
Art. 46 Abs. 2).

Erganzung Art. 10 GBR «Griinzones:
Die Bestimmungen der Griinzone sind wie folgt zu ergénzen:
- Griinzonen sind naturnah zu gestalten und dabei sind standortheimische
und klimaanpassungsféahige Bepflanzungen vorzusehen

Ergénzung Art. 13 GBR «Parkanlagenzones:
Die Bestimmungen der Griinzone sind wie folgt zu erganzen:
- in Parkanlagezonen sind standortheimische und klimaanpassungsfahige
Bepflanzungen vorzusehen

Mablierung freizuhalten und konnen nicht mit einer Begegnungszone gleichgesetzt
werden.

Die dargestellten Nachbarschaftsgebiete sind als Hinweise im Zonenplan aufge-
nommen worden und stellen keine abschliessende Festsetzung dar. Auf Antrag aus
der Bevolkerung, kann die Planungskommission weitere Gebiete prifen und zulas-
sen.

Es wird kein zusétzliches Nachbarschaftsgebiet aufgenommen.

In den Artikeln des Kapitel A werden die Grundséatze der Planung festgelegt, welche
unabhangig von den Nutzungen im ganzen Siedlungsgebiet Anwendung finden kdn-
nen. Dies trifft auf die vorgeschlagene Erganzung nicht zu, da gewisse Nutzungen
eine Befestigung des Bodens verlangen (bspw. Zulieferungsflachen, behindertenge-
rechte Wege und Parkplatze, Sitzplatze). Daher sind Vorgaben bezliglich der «Mini-
mierung der Versiegelungy in den detaillierteren Artikeln in den nachfolgenden Kapi-
teln, insbesondere im Kapitel «Umgebungsgestaltungy festgesetzt.

Es wird keine Anpassung vorgenommen.

Die Baumkronenziffer wird zwar in vielen Quartieren bereits heute erreicht, aller-
dings wird damit nicht der flichendeckende Bestand iber alle Quartiere dargestellt.
Mit der Umsetzung der Baumkronenziffer wird sichergestellt, dass bei Neubaupro-
jekten der Bestand erhalten oder vergrossert wird. Mit der Umsetzung der Baum-
kronenziffer wird die Gemeinde deutlich mehr Baume aufweisen als dies heute der
Fall ist.

Es wird keine Erhohung vorgenommen.

Die Anforderungen an die Baumgruben werden folgendermassen angepasst / er-
ganzt: Grosse min. 3.00 m x 3.00 m, Tiefe min. 1.50 m (vgl. Art. 47 Abs. 1 Bst. e).

«Griinzoneny sind im Kt. BauG Art. 79 definiert: Sie gliedern die Siedlung, halten im
Ortsinnern Griinraume frei, dienen dem Umgebungsschutz von Baudenkmalern so-
wie der Freihaltung wichtiger Ortsansichten und Aussichtslagen.

Dies bedeutet, dass die Griinzonen auch entsprechend der «Aufgabey und der Um-
gebung unterschiedlich gestaltet / bepflanzt werden missen.

Die Ergénzung wird nicht ibernommen

Den Parkanlagenzonen werden unterschiedliche Nutzungen zugeordnet. Bei Park-
anlagen, welche einer eher extensiven Nutzung dienen, wird auch eine extensive
Bepflanzung festgeschrieben. Grundsatzlich muss sich die Bepflanzung an den Nut-
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Ergédnzung Art. 48 GBR «Velowegnetzy:
Fiir die Erstellung des Velowegnetzes geméass Zonenplan Infrastruktur sind Uber-
gangsfristen zu definieren. Angesichts des grossen Nachholbedarfs und dem Ziel,
das Verkehrswachstum aufgrund des Bevolkerungswachstums nachhaltig aufzufan-
gen, ist eine ambitionierte Ubergangsfrist von 10-15 Jahren zu setzen. Die Bestim-
mungen des Velowegnetzes sind wie folgt zu erganzen:

- Festlegung einer Ubergangsfrist von 10-15 Jahren

Erganzung Art. 60 GBR ¢Allgemeine Bestimmungen» Energie:
Wir empfehlen einen neuen Absatz 6 zu erganzen:
- In geeigneten Gebieten und insbesondere an Orten mit hoher Dichte an
Erdsonden ist die Regeneration der Erdsonden anzustreben.

Tausch Reihenfolge Art. 62 und Art. 63 GBR:

In Art. 63 wird eine Anschlusspflicht an Fernwarme vorgeschrieben, in Art. 62 die
Nutzung der Erdwarme. In der vorliegenden Reihenfolge ergibt sich eine unklare Si-
tuation, wenn in einem Gebiet geméass Zonenplan Infrastruktur sowohl Erdwarme-
nutzung wie der Anschluss an Fernwarme moglich ist. Das Ziel muss sein, dass
samtliche Gebaude entlang des Perimeters eines Fernwarmenetzes angeschlossen
werden.

Ergénzung Art. 62 «Erneuerbarer Energietrager: Erdwarmes:
Einflhrung eines Kaskadensystems. Die Bestimmungen in Art. 62 sind wie folgt zu
erganzen:

- Flrdie Versorgung mit Heizwédrme sind in absteigender Prioritat vorzuse-
hen: 1. Erdsonden, 2. Grundwasserwarmepumpen mit zentraler Ent-
nahme und Riickspeisung, 3. Luft-Wasser Warmepumpen, 4. Holzschnit-
zel oder Pelletheizungen

zungen orientieren konnen. Da die grosse Mehrheit der Parkanlagen durch die Ge-
meinde unterhalten werden, kann die Art der Bepflanzung direkt gesteuert werden.
Die Ergdnzung wird nicht Gbernommen.

In der baurechtlichen Grundordnung werden die bewilligungsrechtlichen Vorgaben
und die Qualitdtsanforderungen festgesetzt. Die konkrete Umsetzungsplanung ist in
der Verantwortung der Grundeigentiimer. Dies gilt auch fir die Realisierung von Inf-
rastrukturbauten wie bspw. Strassenbauprojekte. D.h. die Umsetzungsplanung des
Velowegnetzes erfolgt durch die zustandigen Behorden.

Es wird keine Anpassung vorgenommen.

Bei der Installation von Erdsonden sind die Vorgaben der SIA Norm «SIA_384_6
2021 Erdwarmesondeny zu beriicksichtigen. In dieser werden u.a. die Berechnungs-
formeln beziglich Dichte etc. vorgegeben und die Ergebnisse in 4 Anforderungs-
klassen aufgeteilt. Diese Anforderungsklasse definiert je die Auslegung der Erdwar-
mesonde inkl. Regeneration.

Werden die Erdsonden korrekt nach dem Stand der Technik ausgelegt, also gem.
SIA Norm, wird das Anliegen beriicksichtigt.

Zur Prazisierung wird Art. 59 mit folgendem Absatz 3 erganzt: Bei der Planung der
Erdwéarmesonden sind die normativen Vorgaben zu berticksichtigen.

Die Wahl der Energietrager fiir Heizung und Warmwasseraufbereitung soll im Grund-
satz gemass folgender absteigender Prioritat erfolgen: Fernwarme, Erdwarme,
Grundwasser, Umgebungswarme und Holz. Massgebend sind dabei die ortsspezifi-
schen Gegebenheiten, welche im Energierichtplan abgebildet wurden.

Das Kapitel «Energie» wird dahingehend angepasst, dass in einem neuen Art. 60 die
Wahl des Energietragers, der obgenannten Priorisierung entsprechend und unter
Berlicksichtigung des Energierichtplans, festgesetzt wird.
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Anpassung Anhang IV «Dreistufiges Velonetzy:

Die Masse fiirs Velonetz sind zu klein und entsprechen nicht mehr heutigen Nor-
men. Wir schlagen vor, dass sich Ostermundigen an den Normen der Stadt Zirich
orientiert. Dies bedeutet fiir Ostermundigen:

Vorrangroute Hauptroute Basisverbindung
Zweirichtungsradweg 4.80m 3.50m 3.00m
Radstreifen 2.50m 2.20m 1.80m

Erganzung Anhang IV «Dreistufiges Velonetzy:
Es sind Vorgaben zur Entflechtung (beispielsweise durch die Trennung von Spuren,
Randsteine, andere Belage usw.) aufzunehmen.

Erganzung ZPP «Steinbruchweg» & ZPP «Hangar» mit Vorgabe zu Baurechtszins:
Gemass Leitbild Gesellschaft soll bei der Férderung des gemeinniitzigen Wohnungs-
baus ein Schwerpunkt auf gemeindeeigenen Bauparzellen gelegt werden. Die Are-
ale Steinbruch und Hangar sind teils im Eigentum der Gemeinde, weshalb aus unse-
rer Sicht zentral, dass die Gemeinde sichergestellt wird, dass hier der Baurechtszins
so festgelegt wird, dass gemeinniitzige Wohnbautrager beriicksichtigt werden kén-
nen. Die Bestimmungen der ZPP «Steinbruchwegy und ZPP «Hangary sind wie folgt
zu erganzen:

- der Baurechtszins ist so festzulegen, dass gemeinniitzige Wohnbautrager

berticksichtigt werden kénnen

Erganzung ZPP ¢Steinbruchwegy & ZPP «Hangar» mit Vorgabe zu QS-Verfahren:
Fir die Entwicklung solch grosser Areale reicht ein Gutachtenverfahren oder ein
Workshop nicht aus. Die Bestimmungen der ZPP ¢Steinbruchwegy und ZPP ¢Han-
gar sind wie folgt zu ergénzen:
- Mit einem qualifizierten Verfahren nach anerkannten Verfahrensregeln
(Wettbewerb SIA 142 oder Studienauftrag SIA 143) (iber den gesamten

Die fiir das Alltagsroutennetz angegeben Masse orientieren sich am Sachplan Velo-
verkehr des Kanton Bern. Das Gemeindegebiet ist mehrheitlich sehr dicht bebaut
und somit kann der Strassenraum vielerorts nur marginal erweitert werden. Aus die-
sem Grund werden im Baureglement ausschliesslich die Mindestanforderungen de-
finiert, welche in jedem Fall einzuhalten sind.

Bei der Projektierung von Strassen gilt es Bezug zur «Velonetzplanung Ostermundi-
geny zu nehmen, welche situationsbezogene, spezifische Vorgaben macht.

Es wird keine Anpassung vorgenommen.

Das Basisnetz befindet sich ausschliesslich auf untergeordneten Erschliessungs-
strassen und erfordert keine besonderen baulichen Massnahmen. Sicherzustellen
ist, ob der verkehrliche Rahmen die Koexistenz ermdglicht (tiefe Geschwindigkeiten
und niedrige MIV-Belastung)

Vorgaben zur Entflechtung (beispielsweise durch die Trennung von Spuren, Rand-
steine, andere Beldage usw.) sind zu spezifisch fiir eine baurechtliche Grundordnung.
Aussagen hierzu sind vielmehr in weiterflihrende strategische Veloplanungen (Stich-
wort «Masterplan Velo Ostermundigens) oder in den jeweiligen Projekten vorzuse-
hen.

Es wird keine Anpassung vorgenommen.

Im Baureglement werden die baurechtlichen Vorgaben, Nutzungs- und Qualitatskri-
terien flr Zonen festgelegt. Diese gelten fiir alle Grundeigentiimer einer Zone und
«greifeny erst, wenn ein Baubewilligung erteilt werden muss.

Die Abgabe von Land im Baurecht erfolgt jedoch bereits zu einem friiheren Zeit-
punkt, meist noch vor der Erarbeitung des detaillierten Bauprojekts.

Zudem handelt es sich bei der Festlegung der Hohe des Baurechtszinses um eine
finanz- und sozialpolitische Frage und der GGR muss diese situationsspezifisch dis-
kutieren und entscheiden konnen.

Die Erganzung wird nicht Gbernommen

Die Anforderungen an qualitatssichernde Verfahren sind im Art. 99a BauV festge-
setzt. Die Gemeinde hat gute Erfahrungen mit anerkannten qualitatssichernden Ver-
fahren ausserhalb der SIA 142 und 143 gemacht (z.B. Dialogverfahren, Werkstatt-
verfahren etc.). Mit der Wahiméglichkeit kénnen auf die jeweilige Aufgabe / Frage-
stellung zugeschnittene Verfahren durchgefiihrt werden.

Es wird keine Anpassung vorgenommen.
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ZPP-Perimeter ist ein qualitativ hochwertiges stddtebauliches Gesamt-
konzept (Volumen und Gestaltung der Bauten, Freiraumgestaltung,
Raumsequenzen und Ubergénge, Erschliessung und Okologie) sicherzu-
stellen.»

Prazisierung ZPP «Steinbruchwegy & ZPP ¢Hangar zu gedeckten Veloplatzen:
Die gemdss Norm VSS SN640 065 definierte Anzahl von einem Fahrradabstellplatz
pro Zimmer unterstitzen wir ausdriicklich. Jedoch soll mindestens die Hélfte der
Platze tberdacht sein. Die Bestimmungen der ZPP «Steinbruchweg» und ZPP «Han-
gan sind wie folgt zu ergédnzen:
- Die Halfte der Platze ist zu tiberdachen. Fir Lastenrédder, Fahrradanha-
nger und Spezialvelos sind gentigend Freiflachen einzuplanen.y

Bestimmungen der ZPP «Steinbruchweg» werden begrisst:

Die Umstrukturierung des Areals Steinbruchweg zu einem autoarmen und auf die
Selbstversorgung ausgerichteten Wohnstandort von hoher Qualitat mit differenzier-
tem Wohnungsangebot begriissen wir ausdriicklich. Die dafiir in der ZPP definierten
Eckwerte insbesondere beziiglich Abstellpldtze fiir Motofahrzeuge und Nullenergie
sind dafiir sehr wichtig und dirfen nicht erhoht werden.

Anpassung Bestimmungen ZPP «Hangan wie folgt:

- Zweckbestimmung erster Satz: «die Umstrukturierung des Areals zu ei-
nem autoarmen Wohnstandort von hoher Qualitat mit differenziertem
Wohnungsangebot.»

- Art der Nutzung: Neben Wohn- und Arbeitsnutzungen sollen auch offentli-
che Nutzungen und Freizeitnutzungen mdglich sein.

- Erschliessung: Pro Wohnung maximal 0.5 Abstellpldtze fir Motorfahr-
zeuge. Beziiglich Veloabstellpldtze vgl. Formulierungsvorschlag ZPP Stein-
bruchweg.

- Gestaltung: Vor dem Hintergrund der Herausforderungen des Klimawan-
dels sind die Gestaltungsgrundsatze bezliglich Begrinung und Versiege-
lung wie folgt anzupassen: «Freirdume sind als zusammenhangende Ein-
heit auszufiihren und sewet-mégheh mit standortheimischen und klima-
anpassungsfahigen Arten zu begriinen. Dabei ist auf eine hohe siedlungs-
dkologische Qualitat zu achten sowie die Bodenversiegelung und die un-
terbauten Bereiche auf das funktionale Minimum zu beschréanken. Maxi-
mal 40% der Flache gemass GEP diirfen befestigt sein.»

- Energie: Wir begriissen die Vorgabe einer Unterschreitung um 10% der
kantonal vorgeschriebenen gewichteten Gesamtenergieeffizienz. Jedoch

Die Ergénzung der Bestimmungen zur ZPP werden ibernommen.

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

Zweckbestimmung und Art der Nutzung: Die Die Planungsbehdrde hat sich bei der
Festsetzung der ZPP Hangar beziiglich zukiinftiger Nutzungen an den direkt angren-
zenden Quartieren orientiert. Dadurch soll eine quartiererganzende Wohnsiedlung
mit hoher Bau- und Freiraum-Qualitat entstehen. Die Festsetzungen sollen geni-
gend Spielraum offenlassen, um die zukinftigen Entwicklungen und Bediirfnisse im
Wohnungsmarkt aufnehmen zu kénnen. D.h. die ZPP Hangar soll sich bewusst von
den Festsetzungen der ZPP ZSZ unterscheiden um dadurch unterschiedliche Wohn-
bedirfnisse abdecken zu konnen.

Erganzungen werden nicht Gbernommen.

Erschliessung: Die Reduktion auf 0.5 PP pro Wohnung wird Gbernommen.

Gestaltung: Gewisse Freiraume kénnen aufgrund der Nutzungen nicht begriint wer-
den (bspw. behindertengerechte Wege, Parkplatze und Sitzplatze).

Die Planungsbehdrde hat bewusst auf die Vorgabe «standortheimischy verzichtet,
damit die Grundeigentiimer einen gewissen Spielraum behalten und zudem kénnen
sich nicht alle standortheimischen Pflanzen den klimatischen Verhaltnissen anpas-
sen. Wie in der ZPP unter «Gestaltung) festgesetzt, sind die Bestimmungen der GEP
einzuhalten. Die Streichung und die Erganzungen werden nicht iibernommen.
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gehen wir davon aus, dass ein Mindestwert definiert werden soll. Eine
weitere Unterschreitung muss erlaubt sein. Dies soll in der Formulierung
klargestellt werden. Zudem soll der Zielwert ohne Anrechnung der Eigen-
stromproduktion erreicht werden (analog zur ZPP RUti Abs. 7 Bst. H): «Die
gewichtete Gesamtenergieeffizienz von Neubauten muss den kantonal
vorgegebenen Grenzwert (ohne Anrechnung der Eigenstromproduktion)
um mindestens 10 Prozent unterschreiten.

- Zudem ist sicherzustellen, dass bei Baubewilligung eine dquivalente
Raumlichkeit fir den Kinder- und Jugendtreff der offenen Kinder- und Ju-
gendarbeit besteht.

Anpassung ZPP «Bissegger:

Wir erachten es als sinnvoll, die Nutzung des Areals zu sichern und soziale und kul-
turelle Veranstaltungen zu erlauben, jedoch muss dies im Einklang mit den Bedrf-
nissen von Tier und Pflanzen geschehen. Deshalb sollen temporare Bauten auf ma-
ximal 6 Monate pro Jahr beschrankt werden. Bezlglich Gestaltung schlagen wir fol-
gende Anpassung vor: “Die Wald- und Griinflachen sind méghehst als zusammen-
hangende Einheit zu unterhalten.” Beziiglich Erschliessung ist zu beachten, dass
Veranstaltungen in diesem Areal bereits heute zu einer Uberlastung der Parkplatze
in Zentrum von Ostermundigen fiihren. Das Publikum ist deshalb gezielt auf den 6V
zu lenken.

Erganzung Zonenplan Siedlung mit Gebiet Lindenweg als Nachbarschaftsgebiet:
Der Lindenweg soll als zusatzliches Nachbarschaftsgebiet in den Zonenplan Sied-
lung aufgenommen werden. Der Lindenweg ist bereits jetzt als Spielstrasse signali-
siert, mit einem Tennis-, Mihle- und Schachfeld bemalte und mit diversen Sitzgele-
genheiten ausgestattet.

Abstimmung Parkanlage 04 «Mundigepark» zwischen ZPS und ZPL:

Auf dem Zonenplan Landschaft und Okologie ist die Parkanlage 04 “Mundigepark”
deutlich grosser eingezeichnet als die entsprechende Parkanlagezone auf dem Zo-
nenplan Siedlung. Im Zonenplan Siedlung ist entsprechend der rechte Teil des Ge-
biets der UeO 30 und 33 als Parkanlagezone zu definieren.

Energie: Die Berechnung der Gesamtenergieeffizienz erfolgt nach den kantonalen
Bestimmungen gemass Energiegesetz KEnG und inkl. Eigenstromproduktion. Die Er-
ganzung der Klammer wird nicht vorgenommen.

Die Prézisierung (mindestens) wird ibernommen.

Ersatz fir Jugendarbeit: Mit der ZPP wird nur die rechtliche Voraussetzung fiir eine
zukinftige Umnutzung des Areals geschaffen. Die konkrete Entwicklung des Areals
erfolgt im Zuge der Liegenschaftsstrategie (Liegenschaftsnutzungs-Strategie) der
Gemeinde.

Die Planungsbehdrde hat sich bewusst entschieden, die Frist fir temporare Bauten
auf 9 Monate festzusetzen, damit beispielweise bei einer Theaterproduktion tempo-
rare Bauten iber die gesamte Spielzeit (von den Proben bis zur Derniére) genutzt
werden kénnen. Es wird keine Anpassung vorgenommen.

Um den Gestaltungsspielraum fiir zuk(inftige Nutzungen nicht zu stark einzuschran-
ken, wird die vorgeschlagene Streichung nicht ibernommen.

Die baurechtliche Grundordnung «greifty nur in einem Baubewilligungsverfahren. Die
Lenkung auf den 6ffentlichen Verkehr kann somit nicht tber die baurechtliche
Grundordnung geregelt werden. Dazu braucht es ein Benutzungsreglement 0.a.

Es wird keine Anpassung vorgenommen.

Siehe Antwort zu Nachbarschaftsgebieten
Die Erganzung wird nicht Gbernommen

Eine Anpassung des Zonenplan Siedlung ist nicht moglich, da sich die Grinanlagen
teilweise durch unterschiedliche, in eigenstandigen Zonen oder Planungsinstrumen-
ten geregelte Areale ziehen (bspw. UeO 30 und 33). Diese eigenstandigen Zonen
und Planungsinstrumente miissen im Zonenplan Siedlung unverandert abgebildet
werden. Damit jedoch die Griinanlagen als Ganzes ersichtlich sind, werden sie im
Zonenplan Landschaft und Okologie als Parkanlagen (Parkanlagen erginzt mit den
Grinanlagen anderer Zonen) hinweisend dargestellt.
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Erganzung Feuchtbiotop im Zonenplan Landschaft:

Das bei den Landeskoordinaten 2604771 / 1200315 vorhandene und fir die Ar-
tenvielfalt und Okologie wertvolle Feuchtbiotop ist in den Zonenplan Landschaft
und Okologie aufzunehmen, um dessen langfristigen Erhalt sicherzustellen.

Aufnahme Ausbau Vorrangroute Zollgasse - Moosweg — Mittelholzerstrasse:

Die Vorrangrouten sind zu stark auf die Bernstrasse ausgerichtet. So wichtig eine
gute Infrastruktur auf der Bernstrasse ist, eignet sie sich auch nach Umsetzung des
Tramprojektes nicht als Hauptroute nach Bern. Dagegen soll die Route vom Dreieck
Zollgasse Uber Moosweg und Mittelholzerstrasse als Vorrangroute ausgebaut wer-
den. Die Hauptverbindungen Schermenweg und Poststrasse sind gut, konnen die
Vorrangroute Moosweg aber nicht ersetzen. Die Bernstrasse dagegen hat eher den
Charakter einer Hauptverbindung (innerkommunal).

Erganzung Velonetz im Bereich Oberfeld:

Vom Oberfeld fahren die meisten per Ahornstrasse und Schiessplatz zur Bern-
strasse (Einbiegung in Bernstrasse beim Tell). Dieser Teil ist ins Velonetz zu integrie-
ren.

Erganzung Wanderwege gemass SchweizMobil im ZP [:

Leider sind einige von SchweizMobil (https:/ /schweizmobil.ch/de/map) signali-
sierte Wander-, Velo- und Bikewege im Zonenplan nicht als entsprechende

Wege /Routen gekennzeichnet. Diese Wege /Routen sind entsprechend in den Zo-
nenplan Infrastruktur aufzunehmen

Ergénzung Art. 4 GBR «Interessenabwégungy:
Die in Artikel 2 vorgesehene Interessenabwagung ist aus unserer Sicht heikel, weil
sie die Ziele der BauGr zu unterlaufen droht. Um sicherzustellen, dass Abweichun-
gen nicht die Regel werden scheinen uns zusatzliche Massnahmen zentral:
- Die Hochbaukommission soll Giber Abweichungen gemass Artikel 2 infor-
miert werden
- Es soll eine Begriindungspflicht bestehen, wenn die Behorde von den
Empfehlungen der Fachgruppe abweicht

Das Feuchtbiotop wird im Zonenplan Landschaft und Okologie sowie im Land-
schaftsinventar erganzt.

Der Velonetzplan sieht zwei alternative Routen zur Umfahrung der Bernstrasse vor,
welche auf verkehrsberuhigten Achsen verlaufen. Die gewéhlten Routen kénnen
den heutigen Anspriichen fir eine verstarkte Ausrichtung auf Bediirfnisse der Nut-
zergruppen von 8 - 80 Jahren, d.h. mit erhdhtem subjektivem Sicherheitsanspruch,
am ehesten entsprechen. Die erwahnte Zollgasse und die Mittelholzerstrasse sind
bereits Bestand der tibergeordneten Alternativachse. Der Mooswegs wird als
Hauptroute im Zonenplan Infrastruktur ergéanzt.

Die Verbindung via Schiessplatz wurde bei der Erarbeitung des Velonetzes gepriift
und aus Grinden der Verkehrssicherheit verworfen:

Der Schiessplatz verengt sich im «letzten» Drittel Richtung Oberfeldweg stark und
neigt sich zunehmend nach unten. Die Einmlndung in den Oberfeldweg ist eng und
unibersichtlich und trifft auf einen Weg, welcher ebenfalls eine starke Neigung auf-
weist. Zudem sind auf diesem Weg 6fter Eltern mit kleinen Kindern unterwegs, da
sich im sich verengenden Bereich der Zugang zu einer Kita befindet.

Es wird keine Anpassung vorgenommen.

Der Zonenplan Infrastruktur berticksichtigt nur die Wanderwege von kantonalem In-
teresse, wie sie im Sachplan Wanderroutennetz des Kantons Bern festgehalten
sind. Dieses Wanderroutennetz ist weniger dicht als jenes von SchweizMobil.

In der Darstellung des Zonenplans Infrastruktur tberlagern sich innerhalb des Sied-
lungsgebietes die Wanderrouten mit dem Basisfusswegnetz; dies wird korrigiert, so
dass auch die Wanderwege innerhalb des Siedlungsgebietes ersichtlich sind.

Die Interessensabwagung kommt nur zur Anwendung, wenn dadurch eine aus stad-
tebaulicher Sicht und im Interesse der Offentlichkeit (der Menschen in Ostermundi-
gen) bessere Losung realisiert werden kann. Die Gesuchsteller missen dabei an-
hand von beiden Projektvarianten die Begrindung fir eine Abweichung aufzeigen.
Die Fachgruppe Bau und Gestaltung gibt nur eine Beurteilung ab.

Im Reglement Gber die standigen Kommissionen, welches vom Gemeinderat
gem. Art. 67 der Gemeindeordnung vom 24. September 2000 erlassen wurde,
istin Art. 17 festgesetzt, dass «die Hochbaukommission HBK die zustandige
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- «Die Fachgruppe setzt sich aus ausgewiesenen Fachpersonen aus den
Fachbereichen Stadtebau, Architektur, Landschaft, ard Raumplanung
und Umwelt zusammen.”

Anpassung Schreibweise im Baureglement:
In der baurechtlichen Grundordnung wird zwecks «besserer Lesbarkeity nur die
mannliche Schreibweise verwendet (generisches Maskulin).

Baubewilligungsbehorde fiir samtliche Ausnahmebewilligungen und Einspra-
che-Entscheide im Baubewilligungsverfahren ist». Fiir den Interessensabwa-
gungs-Beschluss ist dieselbe Bewilligungsinstanz zustandig wie bei Ausnahme-
bewilligungen. Der Artikel wird entsprechend prézisiert.

- Gemdss Abs. 3 muss die Interessensabwégung in jedem Fall in der Begrin-
dung ihres Entscheids darlegen. Es wird keine Anpassung vorgenommen.

- Mit der Fachdisziplin Landschaftsarchitektur ist der Bereich Aussenraum und
Okologie abgedeckt. Bei Fragen zur Umweltvertraglichkeit kénnen die Behr-
den oder auch die Fachgruppe weitere Expert*innen hinzuziehen.

Es wird keine Anpassung vorgenommen.

Wo moglich wird eine neutrale Schreibweise angewendet. Der Hinweis in der Le-
sehilfe wird entsprechend angepasst. Ansonsten wird zugunsten einer besseren
Lesbarkeit, insbesondere von Gesetzestexten, das generische Maskulin verwendet.
Es werden keine Anpassung vorgenommen.

Eigentimerge-
meinschaft
Schiessplatz-
weg

Simone
Zlrcher

Christian
Zlrcher

Marcel
Zlrcher

Philippe
Zlrcher

Stefan
Zlrcher
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Keine Umzonung Parzelle Nr. 5289 von der ZPP 1 in die M4:

Die Parzelle Nr. 5289 liegt in der Zone mit Planungspflicht 1 mit dem
massgebenden Gestaltungsrichtplan und den Gestaltungsrichtlinien "Bernstrasse
Ost". Anhand des im Gestaltungsrichtplan ersichtlichen Baufeldes haben die Grund-
eigentimer im Jahre 2018 beim Architekturblro Weiss+Kaltenrieder AG eine Nut-
zungsstudie in Auftrag gegeben und ein entsprechendes, mehrgeschossiges Bau-
projekt ausarbeiten lassen.

Zur Realisierung dieses Bauvorhabens wurden mit der benachbarten Genossen-
schaft Migros Aare Anbaurechte und Wegrechte vereinbart und als Dienstbarkeiten
im Grundbuch eingetragen.

Durch die geplante Umzonung in Mischzone 4 (M4) reduziert sich das Baufeld auf-
grund der erforderlichen Grenzabstande von bisher rund 260m? auf nur verblei-
bende rund 100m?. Eine Realisierung dieses Projektes wird mit der Zonenplaninde-
rung verunmoglicht und schliesst eine Entwicklung und Bebauung des Grundsto-
ckes in Zukunft génzlich aus. Der Wert des Grundstuckes wird dadurch massiv ver-
mindert und bedeutet eine Enteignung des Vermdogens.

Die ehemalige ZPP Nr. 1 umfasste diverse Areale entlang der Bernstrasse und wird
durch die neuen Corso-Zonen flachendeckend abgeldst. Ein Verbleib in der ZPP Nr.
1 ist daher nicht moglich.

Es wurde allerdings erkannt, dass die im neuen Baureglement festgelegten Grenz-
abstande teilweise eine optimale bauliche Entwicklung verhindern kénnen. Daher
werden die Grenzabstande angepasst.

Die Situation am Schiessplatzweg wurde ebenfalls nochmals tberprift und die
Grundstlcke der M3 mit einem Grenzabstand von 5.00 m zugewiesen.
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Gemeindever-
band ARA
Worblental
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Mit grossem Interesse haben wir im Rahmen der Mitwirkung die Unterlagen zur
Ortsplanungsrevision O’mundo studiert. Als grundsatzliches Feedback gratulieren
wir zu den gemachten Uberlegungen, wie sich Ostermundigen in den kommenden
20 Jahren entwickeln soll. Die erarbeiteten Inhalte zeugen von den vertieften Uber-
legungen, einerseits die vorhandenen Strukturen noch besser zu nutzen und weiter-
zuentwickeln, andererseits aber auch die vorhandenen Ressourcen (Land) weitest-
gehend zu schonen.

Das bis 2040 ausgewiesene Bevélkerungswachstum von rund 11 % und die weite-
ren 1'100 zusatzlichen Arbeitsplatze sind bezlglich der Abwasserbehandlung durch
die ARA Worblental unproblematisch. Im Falle der Ansiedelung eines abwasserin-
tensiven Betriebs geht der Gemeindeverband ARA Worblental davon aus, dass er
friihzeitig einbezogen wirde.

Begriissung Art. 41 GBR «Siedlungsentwasserungy:

Wie wir feststellen konnten, wird den Prinzipien der sog. Schwammstadt entspre-

chend Rechnung getragen. Wir begriissen dies sehr, wenn Regenwasser méglichst
vor Ort zuriickgehalten und verwendet wird und dessen Einleitung in die Kanalisa-

tion weitestgehend reduziert wird.

Begriissung keine Beeintrachtigung durch Art. 80 GBR «Gewasserraumsy:
Aufgrund des Art. 80, Ziffer 4, gehen wir davon aus, dass sich die in unserem Besitz
befindenden Anlagen, welche im Gewasserraum liegen, in ihrem Bestand geschiitzt
sind. Des Weiteren lesen wir aus diesem Artikel auch, wenn zukinftig Anlagen flr
die Siedlungsentwasserung erstellt werden miissen und diese aus technischen
Griinden zwingend in den Gewasserraum zu liegen kommen, die Bewilligungsfahig-
keit mit hoher Wahrscheinlichkeit gegeben ist.

Begriissung keine Beeintrachtigung durch ZPP Nr. 9 «Rothus»:
Gemass den vorliegenden Informationen gehen wir davon aus, dass die Anlagen des
Gemeindeverbands durch die Vorschriften betreffend Nutzung nicht betroffen sind.

Begriissung «keine Nutzung der Abwédrme aus dem Abwassers:

Soweit wir dem Baureglement entnehmen konnten, ist eine Nutzung der Abwédrme
aus dem Abwasser nicht vorgesehen. Von Seiten des Gemeindeverbands wird dies
begrisst, kann ein zu starker Warmeentzug vor der ARA doch zu massiven Proble-
men bei den biologischen Prozessen flihren. Anzumerken ist auch, dass auf der
ARA nach Abschluss samtlicher Reinigungsprozesse entsprechend Abwarme entzo-
gen wird. Diese Art von Nutzung ist 10-mal effizienter als im sog. Rohabwasser.

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen und im Falle von erwdhnten Vor-
haben wird die ARA beigezogen.

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen.

Richtig. Der Bestandsschutz ist gegeben und gemass Art. 41¢ Abs. 1 lit. ¢ GschV
kdnnen die Behorden «standortgebundene Teile von Anlagen, die der Wasserent-
nahme oder -einleitung dieneny genehmigen.

Richtig. Die ZPP Nr. 9 «Rothusy bleibt unverandert.

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Ungeniigende hydraulische Kapazitat Loschenbach:

Nach wie vor ungel6st ist die Problematik, dass der durch Ostermundigen flies-
sende Lotschenbach eine ungenligende hydraulische Kapazitat bei hoheren Abflis-
sen aufweist. Bei entsprechenden Niederschlagsereignissen kommt es zu einer Ent-
lastung von diesem in das Kanalisationssystem von Ostermundigen. D.h. eigentlich
sauberes Wasser wird unndtigerweise mit Abwasser vermischt. Im Bereich des
Regeniiberlaufbeckens kommt es folgedessen zu entsprechenden Entlastungen in
den Ldtschenbach. Diese Thematik wurde bereits im Rahmen der Uberarbeitung
des GEP Ostermundigen an die Verantwortlichen der Gemeinde Ostermundigen
adressiert und man steht in engem Kontakt beziiglich moglicher Lésungen.

Mit der Revision der Nutzungsplanung werden die Gewasser- sowie Gewasserent-
wicklungsraume festgesetzt.

Entlang des Ldétschenbachs wird beidseits des Gewdsserraums ein 3.00 m breiter
Gewasserentwicklungsraum festgesetzt. Dieser sichert den Raum fiir eine Erhéhung
der hydraulischen Kapazitaten des Lotschenbachs.

BKW Energie
AG
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Wir haben die Unterlagen zu O'mundo mit Interesse studiert und begriissen grund-
satzlich die innovativ und sorgfaltig erarbeitete Ortsplanungsrevision.

Erweiterte Besitzstandsgarantie fiir altrechtliche Bauten in Zusammenhang mit der
Mindestgeschossanzahl:

Wir befiirworten die im Zonenplan Siedlung vorgesehene Aufzonung unserer Par-
zelle Nr. 1432 in die M4. Unter Vorbehalt der Einhaltung der neuen baupolizeiliehen
Masse sollte die von uns geplante Aufstockung mit dieser Zuteilung zur M4 im Prin-
zip méglich sein.

Erganzung der Bestimmungen zur Besitzstandsgarantie in Art. 9 Abs. 1 GBR:
Problematisch ist, dass Erweiterungen altrechtlicher Bauten gestiitzt auf die
Besitzstandsgarantie nur so weit zugelassen sind, als dadurch ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstarkt wird (Art. 3 Abs. 2 BauG). Ein zu langes Gebaude darf nach der gel-
tenden Rechtsprechung zur Besitzstandsgarantie nicht aufgestockt werden, auch
wenn eine Aufstockung nach den Zonenvorschriften grundsatzlich zulassig ware;
ebenso darf ein Gebaude, das zu nahe an der Nachbargrenze steht, nicht aufge-
stockt werden (ZAUGG/LuowiG, BauG-Kommentar, Band |, 5. Auflage, Bern 2020,
Art. 3, N. 4a). Damit unsere Aufstockung baubewilligt und die in der M4 ange-
strebte Mindestgeschossanzahl von 4 Vollgeschossen eingehalten werden kann,
beantragen wir lhnen, unter Art. 9 Abs. 1 GBR die baupolizeiliehen Masse zur M4
mit einer Fussnote folgenden ungefahren Inhalts zu ergénzen:

- Inder M4 gilt folgende erweiterte Besitzstandsgarantie: Abweichungen
von der GL, der GB und dem GA sind zuldssig in Féllen, in denen zwecks
Realisierung der

- Mindestgeschossanzahl von 4 VG im Sinne der Siedlungsentwicklung
nach Innen eine Aufstockung geplant ist.

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

Die méglichst lange Nutzung bestehender Bauten hat fiir die Gemeinde eine sehr
hohe Prioritat (graue Energie). D.h. die Erweiterung eines bestehenden Gebaudes
ist einem Abriss und Neubau grundsétzlich vorzuziehen. Wenn altrechtlich erstellte
Bauten gewisse Festsetzungen der entsprechenden Zone noch nicht voll ausnutzen
(bspw. Anzahl VG, max. Hohe oder Lange), sollen diese Gebaude entsprechend er-
weitert werden kdnnen. Dadurch wird ein Anreiz geschaffen, anstelle eines Neu-
baus die bestehenden Gebaude zu erhalten und zu erneuern.

Art. 5 ¢Nachhaltige Siedlungsentwicklungy wird mit einem entsprechenden Absatz
erganzt.
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Bestimmung «Interessenabwagung» nach Art. 2 GBR nicht genehmigungsfahig:
Aus unserer Sicht ist eine Genehmigung von Art. 2 E-BR durch den Kanton jedoch
nicht realistisch, da das Gebot der Gesetzmassigkeit verlangt, dass Bestimmungen
des Baureglements geniigend bestimmt, d.h ., hinreichend klar und eindeutig sind
(ZAUGG/LUDWIG, BauG-Kommentar, Band II, 5. Auflage, Bern 2024, Art. 61 N.
13c).

Uberpriifung Nachbarschaftsgebiet aufgrund des Durchgangsverkehrs:

An der Kreuzung Bahnhofstrasse - Obere Zollgasse ist die Festlegung eines
Nachbarschaftsgebiets nach Art. 59 GBR vorgesehen. Wir haben grundsatzlich
keine Einwande gegen diese Festlegung. Aufgrund des erheblichen Durchgangsver-
kehrs an dieser Kreuzung fragen wir uns aber, ob hier ein Nachbarschaftsgebiet tat-
sachlich Sinn macht.

Die Festsetzungen im Baureglement sind klar und eindeutig. Die Artikel setzen
klare, strenge Rahmenbedingungen zur Platzierung und Gestaltung der Bauten wie
auch der Freirdume. Die Einhaltung aller Artikel kann jedoch in einigen wenigen Par-
zellen eine optimale Eingliederung in die Umgebung verhindern. Die Interessensab-
wagung kommt somit nur zur Anwendung, wenn dadurch eine aus stadtebaulicher
Sicht und im Interesse der Offentlichkeit (der Menschen in Ostermundigen) bessere
Losung realisiert werden kann. Die Gesuchsteller missen dabei anhand von beiden
Projektvarianten die Begriindung flir eine Abweichung aufzeigen.

Nachbarschaftsgebiete liegen i.R. an «Schnittstelleny, in welchen sich viele Men-
schen bewegen und potenziell begegnen (bspw. Kreuzungen) und sollen sich auf
Initiative aus der Bevélkerung zu quartieriibergreifenden, niederschwelligen Begeg-
nungsorten entwickeln konnen (Aneignung). Der Strassenraum ist dabei von einer
Mablierung freizuhalten. Mit den Nachbarschaftsgebieten werden keine grésseren
Aufenthalts- und Spielflachen mit einem erhohten Personenaufkommen ermoglicht.
Es wird keine Anpassung vorgenommen.

Impact
Immobilien
AG
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Als Grundeigentiimer der Parzellen 1068, 1076 und 2532 erlauben wir uns im
Rahmen der Mitwirkung folgende Punkte einzubringen:

Wir begriissen die Regelung des einzuhaltenden Griinflachenanteils {in Prozent der
Parzellenflache) in Kombination einer Teilanrechenbarkeit von Fassaden- und Dach-
flachen (gemass Art. 9 GBR und Art. 28 GBR).

Verzicht auf Festlegung Anzahl Mindestgeschosse in Art. 9 GBR:
Die Vorgabe gemass Baureglement Art.9 «Mass der Nutzungy, dass eine Mindestan-
zahl Geschosse zu realisieren ist, ist nicht praktikabel.

Keine Anpassung der max. Gebdudelange in den W2 und W3 nach Art. 9 GBR:
Erfolgt die Umzonung z.B. von W2 nicht auf W3, bedeutet die Reduktion der Gebau-
deldnge von 25 m (Alt: W2) auf 18 m (Neu: W2) einer deutlichen Reduktion der Aus-
nltzung. Dies widerspricht dem Ziel der inneren Verdichtung.

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen.

Gemass kantonalem Richtplan ist die optimale und haushalterische Bebauung si-
cherzustellen. Um dies zu gewahrleisten wurde die Festsetzung der min. Vollge-
schosszahl herangezogen. Die Festlegung einer min. Vollgeschosszahl wurde der
Festsetzung einer min. und/oder max. Geschossflache vorgezogen.

Es wird keine Anpassung vorgenommen.

Bei der bisherigen Messweise wurde die Gebdudelange inkl. Anbauten gerechnet.
Mit der neuen Messweise gem. BMBV wird die Gebaudelange ohne Anbauten ge-
messen, wodurch die max. zuldassigen Gebaudelangen entsprechend angepasst
wurden.

Die festgesetzten Gebaudelangen wurden erneut Gberpriift und gem. dem Ziel der
inneren Verdichtung in den Zonen W2 auf 25.00 und W3 auf 50.00 m erhoht.
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Keine Vergrosserung des minimalen Grenzabstandes in der W3 nach Art. 9 GBR:
Die Vergrosserung des minimalen Grenzabstand in der W3 auf 6.00 Meter lehnen
wir ab. Die Vergrosserung des Grenzabstandes fihr insbesondre bei Parzellen mit
einer geringen tiefe dazu, dass sich ungiinstige Verhéltnisse zwischen der Fassa-
denabwicklung und der Geschossflache ergeben. Fiir Neubauten verschlechtert
sich damit die Wirtschaftlichkeit.

Im aktuell giltigen Baureglement von 1995 ist der minimale Grenzabstand (GA) in
der W3 auf mind. 5.00 m festgesetzt und kann sich je nach Fassadenhohe sogar
noch erhdhen (GA = 4/5 der Fassadenhohe).

Es wird keine Anpassung vorgenommen.

Losinger
Marazzi SA
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Umzonung Parzelle Nr. 1338 von der UeO Nr. 19 ¢«Oberdorf» in die W3:
Die Liegenschaft Ostermundigen Gbbi.-Nr. 1338 ist aus der Uberbauungsordnung
(UeQ) Nr. 19 Oberdorf zu entlassen und neu der Wohnzone W3 zuzuweisen.

Die UeO Nr. 19 Oberdorf sieht beim Baufeld 7, wo sich das Grundsttck Ostermun-
digen Gbbi.-Nr. 1338 befindet, einen 2-geschossigen Durchgang vor. Gemass Art.
13 Abs. 2 der UeO Nr. 19 ist dieser Durchgang ungefahr in der Mitte des Baufelds 7
zu erstellen, dies mit einer Breite von 3m. Die Erstellung dieses Durchgangs von 3m
Breite ist nach Auffassung von Losinger Marazzi weder zeit- noch sachgemass, zu-
mal die Gebaude im siidlichen Bereich des UeO-Perimeters (iber den Bachweg und
die Oberdorfstrasse hinreichend erschlossen sind. Die Erstellung dieser zuséatzli-
chen Erschliessung mit einem 2-geschossigen Durchgang von 3m Breite im Gebau-
deinnern ist nicht erforderlich. Diese UeO-Vorschrift erschwert die Schliessung der
fraglichen Bauliicke durch innere Verdichtung massgeblich. Eine bauliche Einbin-
dung der Baullicke auf dem Grundstlick Ostermundigen Ghbi.-Nr. 1338 in die be-
stehende UeO Nr. 19 Oberdorf ist in gestalterischer und architektonischer Hinsicht
nicht mehr zeit- und sachgemass.

Die Umzonung von einzelnen Parzellen aus einer Uberbauungsordnung ist lediglich
mdglich, wenn im selben Planungsverfahren der Zonenplan und die Uberbauungs-
ordnung entsprechend angepasst werden. Im Zuge der Revision der Nutzungspla-
nung werden keine Anderungen an Uberbauungsordnungen vorgenommen.

Von einer Uberfihrung der gesamten Uberbauungsordnung in eine Regelbauzone
wurde abgesehen, da die 2-geschossigen Gebaude innerhalb der Wohnzone W2 (die
als Regelbauzone in Frage kommen wiirde) die max. Gebdudeldnge von 25.00 m
Uberschreiten wiirden. Zudem stellen die unbewohnten Zwischenbauten eine Son-
derbauform dar, welche lediglich durch die massgeschneiderten Bestimmungen der
Uberbauungsordnung méglich sind.

Die Umsetzung der angestrebten Anpassungen ist nur moglich, wenn die UeO Nr.
19 in einem separaten Planungsverfahren angepasst wird.

Die Umzonung wird nicht umgesetzt.

Amt fiir
Grundstiicke
und Gebadude

26

Keine Einzonung der Parzelle Nr. 1156 von der LWZ in die ZSF O «Allmend»:
Die Parzelle Ostermundigen Gbbl. 1156 soll geméass Zonenplan Siedlung eingezont
werden in eine Zone flr Sport und Freizeit (ZSF O «Allmend»). Das AGG betrachtet
die Parzelle Ostermundigen Gbbl. 1156 als strategische Landreserve. Die Einzo-
nung in eine Zone fur Sport und Freizeit und die damit verbundenen Entwicklungs-
absichten der Einwohnergemeinde Ostermundigen stehen den strategischen, kan-
tonalen Uberlegungen zu dieser Parzelle diametral entgegen. Einer Freigabe dieses
Grundsticks fiir den weiteren Planungsprozess kann daher nicht zugestimmt wer-
den.

Die Einzonung respektive die Entwicklung der 3. Allmend als Naherholungsgebiet
mit Sport- und Freizeitnutzungen (siehe Handlungsanweisungen RES 3. Allmend) ist
in der RES festgesetzt. Diese ist ein umfassender kommunaler Richtplan, wurde
durch den Kanton geprift und im Juli 2021 genehmigt und ist gem. BauG Art. 57
behdrdenverbindlich. Die Planungsbehdrden (und die Verwaltung) sind verpflichtet
die Ziele und Massnahmen der behdrdenverbindlichen RES umzusetzen.

An der Einzonung in die Zone fiir Sport und Freizeit (ZSF) wird festgehalten.
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Fir das AGG behalt der vorgesehene Nutzungszweck gemass interkommunalem
Richtplan ESP Wankdorf weiterhin seine Giiltigkeit. Die Parzelle ist Teil einer Strate-
gischen Arbeitszone (SAZ) Ostermundigen. Strategische Arbeitszonen sind grossere
zusammenhédngende Fldchen an gut erschlossener Lage, die fUr ein Grossprojekt
raumplanerisch bereitgestellt werden sollen. Fir die Realisierung der SAZ Oster-
mundigen ist eine koordinierte Neuplanung und zweckgebundene Einzonung not-
wendig.

Nachtrag vom Aufgrund des geplanten Fussballcampus «Rérswily und der damit beanspruchten
18.09.2024

Die kritische Prifung der Unterlagen wird verdankt.




