
Ermittlung des tatsächlichen Baulandbedarfs Wohnen Ostermundigen

nach Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans (RRB vom 2. September 2015) 363

Statistik A1) Dispens von der Ortsplanungsrevision nein

Von der Ortsplanung sind 7 Gemeinden dispensiert.

A2) Einwohner Gemeinde 17860

Anzahl Einwohner aus Gebäude- und Wohnungsstatistik BFS (GWS 2019 [GAPTO])

A3) Einwohner in Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK) 16946

Anzahl Einwohner in überbauten WMK aus Gebäude- und Wohnungsstatistik BFS (GWS 2019 [GAPTO])

und Bauzonenstatistik 2021 (AGR)

A4) Einwohner ausserhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen 914

A4 = A2-A3

A5) Anteil Einwohner ausserhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen in % 5

A5 = A4 / A2*100

A6) Beschäftigte in Wohn-, Misch- und Kernzonen 3542

Anzahl Beschäftigte in überbauten WMK aus der prov. Beschäftigtenstatistik BFS (prov. STATENT 2018

[EMPTOT]) und Bauzonenstatistik 2021 (AGR)

A7) Anzahl Raumnutzer in Wohn-, Misch- und Kernzonen 20488

A7 = A3 + A6

A8) Überbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in ha 155.2

Überbaute WMK Gemeinde nach Bauzonenstatistik 2021 (AGR)

A9) Raumnutzerdichte der Gemeinde (RN/ha) 132.0

A9 = A7 / A8

A10) Wohn-, Misch- und Kernzonen gesamt in ha 165.0

Übersichtszonenplan (UZP) und Bauzonenstatisik 2021 (AGR)

Vom Kanton K1) Zentralitätsstufe nach Massnahmenblatt C_01 Kein Zentrum

vorgegeben Gemäss C_01 gelten folgende Stufen: ST = Zentren 1 und 2; Z34 = Zentren 3 und 4; Z34T = Regionale

Tourismuszentren; keine= kein Zentrum

K2) Raumtyp nach Massnahmenblatt C_02 UK

UK = Urbane Kerngebiete; AE = Agglomerationsgürtel und Entwicklungsachsen; ZL = Zentrumsnahe ländliche

Gebiete; HB = Hügel- und Berggebiete

K3) Raumtyp 2 nach Massnahmenblatt C_02

In 22 Gemeinden sind zusätzlich Gebiete einem tieferen Raumtypen zugeteilt (im MB C_02 mit *  _ _

bezeichnete Gemeinden der Raumtypen UK und AE)

K4) Massgebende Bevölkerungsentwicklung % 0.11

Nach Zentralität/Raumtyp: ST = 12%, übrige UK = 11%, Z34 = 10%, Z34T = 8%, AE = 8%, ZL = 4%, HB = 2%.

Wobei K4 für Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) differenziert angewendet wird,

detaillierte Berechnung s. Tabellenblatt "Tatsächlicher WBB_Detail"

K5) Anzahl zusätzliche Raumnutzer 2354

K5 = (A7 + A4)*K4, wobei K5 für Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) =

(A7_RT1*K4_RT1)+(A7_RT2*K4_RT2) unter proportionaler Berücksichtigung von A4, detaillierte

Berechung s. Tabellenblatt "Tatsächlicher WBB_Detail"

K6) Richtwert Raumnutzerdichte RND 85

Medianwerte der Raumnutzerdichten in den überbauten WMK nach Raumtyp / Zentralität: ST=158, UK=85;

Z34=57, Z34T=53, AE=53, ZL=39, HB=34

K7) Theoretischer Wohnbaulandbedarf in ha 27.7

K7 = K5/K6, wobei K7 für Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) =

(K5_RT1/K6_RT1)+(K5_RT2/K6_RT2), detaillierte Berechung s. Tabellenblatt "Tatsächlicher WBB_Detail"

K8) Nutzungsreserven in überbauten WMK für Ermittlung des tatsächlichen nein

Wohnbaulandbedarf berücksichtigen

ja = A9 < K6; nein = A9 > K6

Durch die G1) Unüberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in ha 3.5

Gemeinde zu Erhebung durch die Gemeinde, im Jahr ja

überprüfen Ja: Erhebung ist durch Gemeinde erfolgt gemäss der «Arbeitshilfe für die Erhebung der unüberbauten

Bauzonen in der Nutzungsplanung» (AGR 2018). Allfällige Erhebungen durch die Gemeinde seit 1.1.2021

sind nicht berücksichtigt; Nein: Erhebung ist durch AGR erfolgt gemäss Methodenbeschrieb «Erhebung

unüberbaute Bauzonen» (AGR 2015). Stand 1.1.2021.

G2) Theoretischer Wohnbaulandbedarf abzüglich unüberbaute WMK in ha 24.2

G2 = K7 - G1

G3) Nutzungsreserven in ha in überbauten WMK zu 1/3 abziehen 0.0

1/3 der Nutzungsreserven abziehen, sofern K8 = ja; Ermittlung gem. Methodenbeschrieb

Siedlungsentwicklung nach innen (AHOP SEiN, AGR 2016); Stand 1.1.2021

Tatsächlicher Wohnbaulandbedarf in ha 24.2

Kompensation Ist der tatsächliche Wohnbaulandbedarf WBB = 0, dann besteht kein Nettoeinzonungsbedarf von WMK. Damit

WMK ein Handlungsspielraum für die Gemeinden besteht, sind Einzonungen von WMK mit gleichzeitig flächengleicher

oder mindestens doppelter Kompensation von WMK unter gewissen Umständen möglich (s. Merkblatt AGR zum

MB A_01 vom 1. September 2016). Es werden dabei die folgenden Fälle unterschieden:

Einzonungen mit flächengleicher Kompensation von WMK möglich ja

A10 < 10 ha oder G1/K7x100 < 200 %

Einzonungen mit gleichzeitig mindestens doppelter Kompensation von WMK möglich nein

G1/K7x100 > = 200 % und A10 > = 10

Gemeinde mit deutlich zu grossen Bauzonenreserven nein

Gemäss Schreiben des AGR vom 31. August 2016 gehört die Gemeinde zu den Gemeinden mit deutlich zu

grossen Bauzonenreserven. Die Gemeinde hat aufzuzeigen, wie die deutlich zu grossen Bauzonenreserven

reduziert werden können.(s. dazu Schreiben AGR an die betroffenen Gemeinden vom 31. August 2016)
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Vormals als unbebaut gemäss Webgis - mittlerweile bebaut

Unbebaut gemäss Webgis - weiterhin unbebaut

Unbebaut gemäss Evaluation technische Revision

Hinweis: Wohnbaulandbedarf
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Bauzone unbebaut - rechtlicher nicht verfügbar oder unbebaubar
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104105

20

Theoretischer Wohnbaulandbedarf 27.7 ha

Tatsächlicher Wohnbaulandbedarf

Baulandreserven 3.5 ha

24.2 ha

Diese Fläche könnte im nebenstehenden 
Plan theoretisch eingezont werden.

Einwohnergemeinde Ostermundigen | Kanton Bern
Vorprüfungsexemplar vom 15. Oktober 2024
1:5'000

HINWEISEND

Hinweis Übersicht unbebaute Parzellen

Nr. Parzellennummer Bebaut ZP (m2) Unbebaut WebGis (m2) Unbebaut ZP (m2) Bauzone Bemerkung

1 1033 1'990 ZöN

2 1078 742 ZöN

3 3007 7'047 UeO

4 4512 536 W3 Waldabstand

5 4840 1'651 W3 Waldabstand

6 1051 450 UeO nicht bebaubar

7 7488 337 UeO nicht bebaubar

8 2292 504 W2

9 1073 680 W2

10 7613 952 W2

11 5288 656 W2 nicht bebaubar

12 2631 822 W2 nicht bebaubar

13 7457 359 ZSF nicht bebaubar

14 7402 915 W2 Spielfläche

15 1517 2'309 W1

16 7261 101 W1 Erschliessung

17 1241 430 W2 Waldabstand

18 2894 253 W2

19 2197 1'094 W2

20 1338 68 UeO nicht bebaubar

21 2516 236 W2

22 7259 138 W2

23 2228 505 W2

24 1124 177 M3

25 5034 271 Ga

26 1033 3'158 ZöN

27 1078 2'283 ZöN

28 1128 406 ZöN

29 2292 509 W2

30 1073 814 W2

31 7455 10'768 UeO

32 5034 837 Ga

33 3871 1'453 M2

34 1517 1'299 W1

35 7261 1'074 W1

36 2894 251 W2

37 1338 484 UeO

38 7194 1'302 ZPP

39 2244 715 W3

40 2579 576 Ga

41 1161 1'062 ZPP

42 7259 372 W2

43 2228 512 W2

44 7197 983 ZPP

45 1124 1'094 M3

46 7328 7'704 AZM

47 4670 3'276 W3

48 1095 1'343 Ga

49 2551 303 W2

50 2516 735 W2

51 3532 649 W3

52 2229 156 W3

53 2603 309 W3

54 2200 361 W2

55 2227 417 W2

56 2472 382 W3

57 2498 164 W3

58 2496 323 W3

59 2478 203 W2

60 2477 329 W2

61 2471 408 W2

62 1116 557 W2

63 2323 420 W2

64 7612 948 W2

65 7026 165 W2

66 7027 670 W2

67 7024 325 W2

68 1296 586 W2

69 7025 225 W2

70 7472 6'296 UeO Arbeitsnutzung

71 1538 4'976 UeO nicht bebaubar

72 7265 6'134 UeO nicht bebaubar

73 1236 4'785 UeO nicht bebaubar

74 4514 831 W1

75 1456 527 W2

76 1274 123 W3

77 1330 475 W3

78 3270 435 W2

79 4509 397 W2

80 4101 294 W3

81 1429 233 W2

82 2172 424 W2

83 3979 711 W3

84 2494 240 W2

85 4159 412 W2

86 2819 349 W2

87 2760 299 W2

88 1534 518 W3

89 4022 468 W3

90 2350 405 W1

91 2363 192 W1

92 2889 442 W2

93 1321 657 W3

94 1499 580 M3

95 3170 120 M3

96 3176 102 M3

97 1421 446 M3

98 2845 227 M3

99 3618 40 W3

100 3617 215 W3

101 3622 223 W3

102 3616 453 W3

103 2243 65 W3

104 1517 1'392 W1 nicht bebaubar

105 1241 1'325 W2 nicht bebaubar

106 4512 1'625 W3 nicht bebaubar

19'598 11'924 22'814

6'296 8'326 15'895 Nicht bebaubar / rechtlich nicht verfügbar

9'779 15'594 1'343 Nicht WMK

34'738 Total unüberbaute WMK
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